Zarzadzenie Nr . 024 ’2 / [ ’(j,Q PG,

Bur istrza Jarocma
Z dnia ... LA SAR. X PR
w sprawne zatwnerdzema
REGULAMINU PRACY KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ
ORAZ
RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU DOTYCZACE PRZYZNAWANIA
LOKALI MIESZKALNYCH ZLOKALIZOWANYCH
W ROSZKOWIE S0B I 50C

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2026 poz. 662 ze zm.) oraz art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 679 ze zm.) w zwigzku z §5 umowy
nr JTBS/11/2026 z dnia 09.03.2026 r. zarzadzam, co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ i przyjmuje ,,REGULAMIN PRACY KOMISJI KWALIFIKACYINEJ
ORAZ RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU DOTYCZACE PRZYZNAWANIA
LOKALI MIESZKALNYCH ZLOKALIZOWANYCH W ROSZKOWIE 50B I 50C”- zwany
w dalszej tresci Zarzadzenia - Regulaminem
§2
1. Deleguje si¢ wszelkie czynnosci techniczne, organizacyjne i pomocnicze oraz czynnosci
o charakterze prawnym, zwigzane ze skladaniem os$wiadczen woli w tym zawierania
umowy rezerwacyjnej i umowy najmu, zwigzane z realizacjg postanowien Regulaminu,
o ktérym mowa w §1 niniejszego zarzadzenia na spétke Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. z siedziba w Jarocinie, za wyjgtkiem wydania
zaswiadczenia, o ktorym mowa w §5 ust. 3 umowy JTBS/11/2026 z dnia 09.03.2026 r.
oraz sporzadzenia listy koficowej.
2. Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. powoluje Komisje
Kwalifikacyjna, zwana tez Komisja w sktadzie co najmniej 3 - osobowym.
3. Wskazanie sktadu Komisji Kwalifikacyjnej powierza sie¢ Zarzadowi spo6tki Jarocifiskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. z siedzibg w Jarocinie.

§3
. Regulamin stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
2. Wzor zaswiadczenia stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia. Zaswiadczenia bgdg
wydawane na podstawie sporzadzonej Listy koncowej tj. wykazu osob, ktérym lokal
przydzielono po sprawdzeniu kryteriow przydziatu lokalu.

—

§4
Whioski zlozone w trakcie obowigzywania Regulaminu o ktérym mowa w § 1 uwaza si¢
za skutecznie zlozone, z tym zastrzezeniem, ze podlegaé beda aktualizacji, w zwigzku

z wprowadzonymi zmianami.
§5

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania. \
\\._ |

Przygotowata: Barbara Koniczak
Zatwierdzita: Daria Bartkowiak

nm%m Michat gghalski

RADCHI RAWNY
Darla Bartkowlak W a1







Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza
Jarocinanr..... 44 [1X [ 2Q26. ...

z dnia....... A nga ..... 2026.v.......

REGULAMIN
PRACY KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ
ORAZ RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU
DOTYCZACE PRZYZNAWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
ZLOKALIZOWANYCH
W ROSZKOWIE 50B I 50C

Slowniczek:

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1.

2.

3.

Regulaminie — nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej
oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu,
Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Jarocin w imieniu ktorej dziala Burmistrz
Jarocina jako jej organ wykonawczy;
JTBS / Spélce / Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Jarocinie;
Komisji Kwalifikacyjnej / Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ powotana
przez Burmistrza w celu realizacji zadan, okreslonych w niniejszym Regulaminie;-----
Lokalu mieszkalnym / Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ Lokal mieszkalny
w zasobach Spdétki; wybudowany w ramach programu wspierania spolecznego
budownictwa czynszowego oraz rzadowego programu bezzwrotnego finansowego
wsparcia budownictwa;
Whnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé¢ osobe fizyczng, ktéra zglosila akces
zawarcia umowy najmu Lokalu ze Spétka i zlozyla stosowny Wniosek;
Whiosek - nalezy przez to rozumie¢ dokument inicjujacy procedure wpisania na Liste
0s06b oczekujgcych na najem Lokalu mieszkalnego. Wzdr formularza okresla JTBS
wraz z wymaganymi dokumentami i o§wiadczeniami niezbednymi do oceny spelnienia
kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Osoba wskazana do wspélnego zamieszkania - czlonek gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy, zgltoszony we Whniosku i wskazany w umowie najmu jako osoba
moggca korzysta¢ z Lokalu.
Dziecku — osoba, ktora:
1) nie ukonczyla 18 lat bedaca pod whadzg rodzicielska Wnioskodawcy lub przez niego
przysposobione,
2) dziecko bez wzgledu na wiek, ktére zgodnie z odrebnymi przepisami otrzymuje
zasilek (dodatek) pielegnacyjny lub rentg socjalna,
3) dziecko do ukonczenia przez nie 25. roku Zzycia, uczace si¢ w szkolach, zakladach
ksztalcenia nauczycieli oraz kolegiach pracownikéw stuzb spolecznych, o ktdrych
mowa w przepisach o systemie o$wiaty, przepisach o szkolnictwie wyzszym lub
przepisach regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujacych
w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie oraz szkolach wyzszych i wyzszych
seminariach duchownych, prowadzonych przez Kosciol Katolicki, inne koscioly
i zwigzki wyznaniowe na podstawie przepisé6w o stosunku panstwa do Kosciola
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisow o stosunku panstwa
do innych kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych. --

10. Li§cie — nalezy przez to rozumie¢ List¢ osob fizycznych oczekujacych na przydziat
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Lokalu mieszkalnego sporzadzang przez Komisje (rekomendacja), wykaz
Whnioskodawcow sporzadzony przez Komisje po sprawdzeniu kryteriow przydziatu
Lokalu, opisanych w niniejszym Regulaminie.
11. LiScie koncowej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob, ktorym Lokal przydzielono
po sprawdzeniu kryteriow przydziatu Lokalu opisanych w niniejszym Regulaminie
i ktorym Burmistrz Jarocina wystawil zaswiadczenie o spelnianiu kryteriow
uprawniajacych do objecia Lokalu.
12. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktoéra zawarla ze Spotka umowe najmu
Lokalu Mieszkalnego;

13. Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszona przez Najemce
w celu zabezpieczenia pokrycia roszczen z tytutu najmu lub przywrdcenia Lokalu do
stanu pierwotnego.

14. Czynszu najmu lub czynszu- $wiadczenie okresowe, pieni¢zne, ktére Najemca
zobowigzany jest placi¢ w zamian za mozliwo$¢ korzystania z umowy najmu.-----------
15. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Jarocina.

§1

Przedmiot regulacji

1. Ninigjszy Regulamin okre§la kryteria przydzialu oraz tryb przyznawania
Lokali Mieszkalnych stanowigcych zasoby Spoétki, w oparciu o wiasciwe przepisy
prawa.

2. Regulamin okresla zasady przydzialu Lokali i przebieg pracy Komisji
Kwalifikacyjnej przyszlych Najemcoéw Lokali w nowo wybudowanych Lokalach,
a ktore to Lokale zostaly wybudowane z udzialem $rodké6w z Banku Gospodarstwa
Krajowego i Gminy Jarocin.

§2

Zadania Komisji

Komisja prowadzi czynnosci zmierzajace do przyznania Lokalu na podstawie niniejszego
Regulaminu, zarzadzenia Burmistrza i postanowien umow: umowa nr
WR-RGN.7112.2.2022 z dnia 04.11.2022 r., umowa nr BSK/24/26/0004204 z dnia
18.03.2026 r., umowa nr JTBS/11/2026 z dnia 09.03.2026 r. oraz przepiséw powszechnie
obowigzujacych.

§3

Posiedzenia Komisji

Komisja obraduje na posiedzeniach, w zaleznosci od potrzeb.
. Posiedzenia Komisji odbywajg si¢ w siedzibie Spoiki.
3. Z posiedzen Komisji sporzadzany jest protokol, zawierajacy podjete decyzje,
do ktérego dolgczana jest Lista obecnosci cztonkow Komisji oraz sporzadzone przez
Komisje¢ Lista.

D =

§4

Rola Komisji

Komisja wykonuje wszelkie czynnoéci faktycznie zmierzajace do zatwierdzenia przez
Burmistrza Listy koncowej, w szczegdlnosci Komisja weryfikuje Wnioski pod wzgledem
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formalnym, odrzucajac Wnioski niespelniajace warunkow/kryteriow przewidzianych przez
Regulamin, weryfikuje przedkladane informacje, komunikuje si¢ z Wnioskodawcami,
przygotowuje dokumenty, ktére sa niezbedne do zawarcia umowy, przygotowuje
niezbedne dokumenty Burmistrzowi, celem wystawienia zaswiadczenia i zatwierdzenia

Listy konicowe;.

o

—_—

§5

Decyzje Komisji

Komisja Kwalifikacyjna sporzadza Liste, ktora stanowi rekomendacj¢, bedaca
podstawg do zatwierdzenia Listy koncowej i wydania zaswiadczenia.--
Wydanie przez Burmistrza zaswiadczenia upowaznia Zarzad Spotki do zawarcia
umowy rezerwacyjnej Lokalu, a nastepnie umowy najmu. Wraz z zawarciem umowy
rezerwacyjnej przyszty Najemca zobowiazany jest wplaci¢ oplate rezerwacyjna
w wysokosci 12- krotnoscei miesiecznego czynszu. Wszelkie wymagania w stosunku
do przyszlych Najemcoéw zawarte beda w umowie rezerwacyjnej i/lub w niniejszym
Regulaminie. Z chwilg zawarcia umowy najmu uiszczona oplata rezerwacyjna
zaliczona bedzie na poczet Kaugji.
Umowa rezerwacyjna b¢dzie zawierata warunki zwrotu oplaty rezerwacyjnej.-----------
Zawarcie umowy rezerwacyjnej nie rodzi zobowigzania Zarzadu Spoétki do zawarcia
umowy najmu Lokalu, jezeli na dzien zawarcia umowy najmu nie beda spelnione
przez Wnioskodawce kryteria do zawarcia umowy najmu okreslone we wlasciwych
przepisach i niniejszym Regulaminie.
Zmiana okolicznosci faktycznych umozliwia Wnioskodawey ponowne zlozenie
Whniosku pomimo jego wczesniejszego odrzucenia badz nieprzyznania Lokalu. --------

§6

Skladanie Wnioskow

Whnioski wplywajgce do Spotki sa ewidencjonowane przez JTBS zgodnie
z kolejnoscia ich wplywu do Spotkimumer nadany na Wniosku na podstawie
programu korespondencji ogdlnie przychodzacej.
O przyznaniu Lokalu mieszkalnego nie decyduje kolejnos¢ wpltywu Wnioskéw, lecz
kryteria okreslone w Regulaminie

Informacje o aktualnym statusie zlozonego Wniosku Wnioskodawca bedzie mogt
uzyska¢ w siedzibie Spotki JTBS.
We Wniosku Wnioskodawca zobowigzany jest podaé adres mailowy lub numer
telefonu, pod ktorym bedzie mozna si¢ z nim skontaktowa¢ w sprawie Wniosku
(z zastrzezeniem obowigzku aktualizowania tych danych w przypadku zmiany).
Niepodanie tych informacji bedzie jednoznaczne z przyjeciem przez Wnioskodawce
na siebie obowigzku sprawdzania statusu Wniosku w siedzibie Spoétki.

§7
Kryteria przyznania Lokalu

Komisja rozpatruje aktualne i kompletne Wnioski wpisane na Listg.
Przy ocenie Wnioskow Komisja uwzglednia naste¢pujace kryteria:
a. posiadanie udokumentowanych i stalych (comiesigcznych) dochodéw

w minimalnej wysokosci (zgodnie z §7 ust. 2f) osiaganych z przynajmniej

1 umowy o prace (Wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa domowego) lub
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dochodéw z tytulu $wiadczen emerytalno-rentowych (Wnioskodawcy lub

cztonka gospodarstwa domowego) lub dochodéw z dziatalnosci

gospodarczej/lumowy  zlecenia. Celem udokumentowania dochodéw

Whnioskodawca zlozy wraz z Wnioskiem za$wiadczenie od pracodawcy

z roku poprzedzajgcego rok, w ktérym skladany jest Wniosek, ewentualnie

decyzje wlasciwego organu emerytalno-rentowego o przyznaniu i wysokosci

Swiadczenia, ewentualnie PIT lub zaswiadczenie od zleceniodawcy

(w przypadku uméw zlecenia/uméw o wspolprace/ umdéw o $wiadczenie

ushug).

b. niemoznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych -  Wnioskujacy
zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ze jako osoba fizyczna oraz osoby
zgloszone do wspdélnego zamieszkania, w dniu objecia Lokalu, nie posiadajg
tytutu prawnego do innego Lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.
Oswiadczenie skiadane bedzie wraz z Wnioskiem na druku opatrzonym
klauzulg ,.Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia” (art. 233 Kodeksu Karnego).
¢. zobowigzanie si¢ Wnioskodawcy do spelnienia obowiazku meldunkowego pod
adresem wskazanym w umowie najmu. Wnioskodawca zlozy stosowne
oswiadczenie w tym zakresie.
d. liczba Lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w kryterium "Adresowanie
nowych mieszkan do os6b wychowujacych przynajmniej jedno wilasne lub

przysposobione Dziecko" — 38,

e. liczba Lokali mieszkalnych innych niz z przeznaczeniem wskazanym do
wynajmu w §7 ust. 2d. — 2, przy czym zastrzega sig, ze jezeli nie zostang
przyznane Lokale przeznaczone dla oséb wskazanych w pp. d. Komisja moze
przyznaé Lokal na zasadach ogélnych,

f. Komisja kwalifikuje Wnioskodawce do obj¢cia Lokalu mieszkalnego gdy:------

- $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktérym zawierana jest umowa najmu Lokalu mieszkalnego, nie przekracza: ----------

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe,
powiekszone o dodatkowe 35% na kazda kolejng osobg¢ w gospodarstwie domowym
- illoczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przeci¢tnego wynagrodzenia miesi¢cznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktérego polozony jest
Lokal mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,4. Komisja w pierwszej kolejnosci bada
kryterium wskazane w ust. 2a powyzej, w przypadku jego niespelnienia odstgpuje
od dalszego badania pozostatych kryteriow, chyba, ze przemawiajg inne okolicznosci
za dalszym procedowaniem Wniosku.
g. Minimalna wysoko$¢ dochodow (netto) kwalifikowanych do przyznania Lokalu
mieszkalnego ustala Zarzad JTBS w formie Zarzadzenia Prezesa Zarzadu. Zarzadzenie
bedzie wydawane kazdorazowo po zmianie minimalnego wynagrodzenia za prac¢ na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw.
h. W przypadku gdy ilos¢ Wnioskow spelniajgcych kryteria przekraczaja ilosé
dostepnych Lokali, pierwszenstwo otrzymania Lokalu uzyskaja rodziny, ktére
zadeklarujg uczeszczanie Dzieci do przedszkola lub szkoly podstawowej w Roszkowie
albo rodziny wychowujace co najmniej 3 Dzieci.




W przypadku gdy nie mozna wyloni¢ Najemcy w sposéb okreslony w zdaniu
pierwszym — wybor Najemcy dokonany bedzie w drodze losowania.
. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze zdecydowaé o przydziale
pomimo niespetnienia kryteriow okreslonych w §7 ust. 2 lit. b-c, o ile uzna to za
celowe i jesli bedg przemawialy za tym zasady wspolzycia spolecznego.---------=--------
4. Kryteria z §7 ust. 2b i 2¢ winny by¢ spelnione nie tylko przez Wnioskodawce,
ale rowniez przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego wskazanych do
wspdlnego zamieszkania.
5. Spelnienie kryteribw z §7 ust. 2 na dzien zawarcia umowy najmu Spoczywa
na Wnioskodawcy, ktory zobowigzuje sie ztozy¢ w tym zakresie stosowne dokumenty/
zaswiadczenia/aktualizacje dotyczace warunkéw uprawniajacych do uzyskania Lokalu.
Ciezar udowodnienia spoczywa w tym zakresie na Wnioskodawcy. Niedostarczenie
dokumentéw aktualizacyjnych daje podstawe JTBS do odmowy zawarcia umowy
najmu.
6. W razie stwierdzenia brakow formalnych zaewidencjonowanego przez JTBS Wniosku,
JTBS jednokrotnie wzywa telefonicznie/poprzez wiadomos$¢ tekstowa/mailowo
(w zalezno$ci od tego jakg form¢ komunikacji podat Wnioskodawca) do uzupelnienia
brakéw w terminie 7 dni od dnia wezwania pod rygorem odrzucenia Wniosku.-----------
7. Nieuzupelnienie brakéw w terminie wskazanym przez JTBS skutkuje odrzuceniem
Whiosku przez Komisje Kwalifikacyjna.
8. W razie zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych Wnioskodawcy uzupelnienie brakow
w terminie wskazanym przez JTBS z przyczyn lezacych po stronie Wnioskodawcy,
Whiosek moze zosta¢ ztozony ponownie.
9. Whiosek, ktory w wyniku weryfikacji Komisji zostanie uznany za niespelniajacy
kryteriow okre$lonych w Regulaminie albo wlasciwych przepisach prawa podlega
odrzuceniu. Wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany telefonicznie/poprzez
wiadomos¢ tekstowa/mailowo (w zaleznosci od tego jaka form¢ komunikacji podal
Whnioskodawca), z tym jednak zastrzezeniem, Ze o statusie Wniosku Wnioskodawca ma
obowigzek dowiadywac si¢ sam.
10.Wzér Whniosku i innych dokumentéw (np. druki o$wiadczen, projekt umowy
rezerwacyjnej, projekt umowy najmu) zostanie zamieszczony na stronie internetowej
JTBS (www.jtbs.com.pl) ze wskazaniem, ktérych zasobdw dotyczy.

W

§8

Przebieg pracy Komisji

Posiedzenie Komisji zwoluje Zarzad Spétki.

Komisja rozpatruje Wnioski o przydzial Lokalu przyjmujgc kryteria opisane

w §7 oraz nastepujgce zasady: --

a. analizuje Liste pod katem spelniania kryteriow przez poszczegolnych
Wnioskodawcow, w szczegdlnosci zapoznaje si¢ z sytuacja finansows
i ekonomiczng Wnioskodawcy i 0séb zgloszonych przez Wnioskodawce
do wspolnego zamieszkania, na podstawie przedtozonych o$wiadczen/zaswiadczen
z zakladu pracy, ZUS, i innych, potwierdzajgcych regularng zdolnos$¢ do placenia
czynszu i innych miesiecznych oplat naliczanych przez Spotke itp.; zapoznaje si¢
z sytuacjg rodzinng Wnioskodawcow, w szczegdlnosci, zapoznaje si¢ z pozostalg
dokumentacjg przedtozong do Wniosku; w przypadkach tego wymagajacych
wzywa Wnioskodawcéw do uzupelnienia Wniosku (dokumentacji Wniosku)
poprzez przedtozenie dodatkowych dokumentéw i oswiadczen, pod rygorem
skreslenia Wnioskodawcy z Listy.
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b. bierze pod uwage podstawe zatrudnienia (umowa o prace, emerytura, renta itd.).
Pierwszenstwo maja te Wnioski, zgodnie z ktérymi wiece] niz jedna osoba
w gospodarstwie domowym zatrudniona jest na podstawie umowy o prace.----------

c. zapoznaje si¢ z warunkami mieszkaniowymi Wnioskodawcy w oparciu
o przedstawiong dokumentacje (o ile Wnioskodawca taka sytuacje opisze
i udokumentuje, do czego ma prawo), a w sytuacji budzgcej watpliwosé
przeprowadza wizj¢ Lokalng u Wnioskodawcy,

d. bierze pod uwage sytuacj¢ zdrowotng Wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny
na podstawie przedstawionej dokumentacji medycznej (je$li Wnioskodawca wyrazi
zgode) 1 moze wzig¢ pod uwage Wniosek zlozony przez osobg (lub osobe z jej
gospodarstwa domowego) z orzeczeniem o niepetnosprawnosci,

e. Komisja Kwalifikacyjna przy rozpatrywaniu Wnioskdw o przydzial mieszkania
kieruje si¢ zawsze interesem Gminy i dziala zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym zgodnie z zarzagdzeniami Burmistrza i niniejszym Regulaminem, przy
czym stosuje metode¢ poréwnawcza, tj. w przypadku gdy dwa Whioski spelniajg
kryteria, ale jeden z nich jest obiektywnie wiarygodniej udokumentowany i/lub
dochody jednego Wnioskodawcy sa wyzsze, wybiera ten Wniosek, ktory daje
rekojmi¢ prawidlowego wykonania umowy najmu.

Komisja weryfikuje wszystkie Wnioski pod katem spelnienia kryteridw i na tej

podstawie sporzadza Liste. Komisja z posiedzenia sporzadza szczegdlowy protokot,

ktéry powinien w szczegolnosci zawieraé:

a. miejsce i date odbytego posiedzenia.

b. list¢ obecnosci.

¢. W miarg szczegotowy opis rozpatrywania poszczegdlnych WnioskOw.---=---=------—-

d. podpisy cztonkéw Komisji i protokolanta;

zalgcznikiem do protokotu moze by¢ projekt Listy konicowe;.

W przypadku, gdyby na Liscie widnialo mniej nazwisk niz jest do przydziatu Lokali,

Komisja moze zdecydowaé albo o otwarciu procedury wnioskowej uzupelniajgce;

albo zakwalifikuje warunkowo inne osoby z Listy, uzalezniajgc ich wpisanie na Liste

od spehienia okreslonych wymagan.

Komisja rozpatruje negatywnie Wniosek o przydziat Lokalu w sytuacji gdy:------------

a. Wnioskodawca nie spelnia warunkéw okreslonych w §7 i/lub pomimo wezwania
do uzupelienia Wniosku nie przedlozy dokumentéw, do ktorych przedlozenia
wzywa JTBS.

b. Wnioskodawca zalegal lub zalega z platnoscig czynszu u dotychczasowego
Wynajmujacego.

¢. Zachodzg inne okolicznoscei, o ktorych Komisja ma wiedzg, a ktére nie dajg rekojmi
prawidlowego wykonywania umowy przez Wnioskodawce.

Pozytywne rozpatrzenie Wniosku i jego wpis na Liste koficowa nie kreuje po stronie

Spotki obowigzku zawarcia umowy najmu, jezeli na dzien jej podpisania

Whnioskodawca przestanie spelnia¢ jakiekolwiek kryterium lub nie przedlozy

wymaganych niniejszym Regulaminem dokumentow lub jesli JTBS poweZmie

wiadomo$é, ze jakiekolwick oswiadczenie zlozone przez Wnioskodawce bylo
nieprawdziwe. W takim przypadku Komisja odrzuca Wniosek z Listy koficowej.-------

. Zarzad Spolki moze przyznaé wolny Lokal mieszkalny (niezaleznie od ewidencji/Listy

przez siebie prowadzonej) rowniez, gdy:
a. Spétka zobowigzana jest orzeczeniem Sadu do zapewnienia Lokalu mieszkalnego,
Spotka zobowigzana jest do zapewnienia innego Lokalu mieszkalnego osobom,
ktorzy zawarli ze Spotka umowe najmu ze wzgledu na:




- sprzedaz przez Spolke budynku lub Lokalu mieszkalnego, a z aktu
notarialnego wynika koniecznos¢ opréznienia Lokali z Najemcow ,--------------

- decyzje administracyjng wydang przez organy panstwowe lub samorzadowe
nakazujgcg Spolce opréznienie Lokalu mieszkalnego z Najemcow z powodu

zlego stanu technicznego budynku lub Lokalu, albo gdy stan budynku lub
Lokalu zagraza zdrowiu i zyciu jego lokatorom.

b. przyszli  Najemcy, ktorzy nie  dokonaja  czynnosci  zwigzanych
z podpisaniem umowy najmu, badZ nie wplaca Kaucji w ciagu wyznaczonego
terminu zostang automatycznie wykresleni z Listy o0s6b ubiegajacych si¢

o przydziat Lokalu mieszkalnego,

¢. Wnioskodawcy, ktorzy telefonicznie lub pisemnie (pismo, e-mail, sms) odmowia
propozycji przydzialu Lokalu, spelniajagcego wymogi ustawowe, przydzielonego
przez Zarzad Spétki na podstawie zlozonego przez Wnioskodawce Wniosku
zostang automatycznie wykresleni z Listy

d. osoby skreslone z Listy moga ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na List¢ po spelnieniu
kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie i whasciwych przepisach prawa.-

§9

Umowa najmu i zasady najmu

Umowe najmu z przysztym Najemca podpisuje Zarzad Spolki w oparciu
o ustalone stawki czynszu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od przedlozenia wszystkich wymaganych
niniejszym Regulaminem dokumentéw 1 wplacenia przez Najemce¢ Kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznodci z tytulu najmu Lokalu. Wysokos¢ Kaucji
wynosi 12 - krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany Lokal. Wartos¢ Kaucji wylicza
sie w sposob nastepujacy: obowigzujgca stawka czynszu za m? x powierzchnia Lokalu
x 12. Zasady wplacenia i zwrotu Kaucji okreéla¢ bedzie umowa najmu, ktérej wzor
zamieszczony jest na stronie internetowe;.
Umowa najmu moze by¢ zawarta, jesli na dzien jej podpisania Wnioskodawca oraz
osoby, ktére zostang przez niego zgloszone do wspdlnego zamieszkania, spelniaja
tacznie wszystkie wymienione w §7 warunki (w przypadku gdy dane kryterium winno
by¢ spelnione przez wszystkich).
Ciezar udowodnienia spelniania warunkéw, o ktérych mowa w §7 spoczywa
na Wnioskodawcy.
Najemca, ktory wstapit w stosunek najmu w zwiazku ze $miercia gtdéwnego Najemcy,
na podstawie przepisu art. 691 kodeksu cywilnego, zobligowany jest zlozy¢
dodatkowo do siedziby Spoétki dokumenty potwierdzajgce wysokos¢ dochodow
z ostatnich 12-miesiecy netto i brutto oraz oswiadczenie z kim bedzie zamieszkiwal
w przedmiotowym Lokalu. W przypadku nieuregulowanych kwestii zwigzanych
z Kaucja z poprzednim gléwnym Najemca, Zarzad zazgda uiszczenia Kaucji
przeliczonej zgodnie z §9 ust. 2, a Najemca bedzie zobowiazany jg uiscié.--------------
Z tytulu zawartej umowy najmu Wnioskodawca bedzie zobowiazany do placenia
czynszu najmu oraz optat niezaleznych od wiasciciela w wysokosci wskazanej
W umowie najmu.
Whnioskodawca jest zobowigzany ponadto w szczegblnosci do spelnienia
nastepujgcych warunkow w trakcie trwania stosunku najmu:
a. braku tytulu prawnego do innego Lokalu mieszkalnego o charakterze
mieszkalnym. Wnioskujacy jako osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do
wspolnego zamieszkania, w dniu objecia Lokalu, nie moga posiada¢ tytutu
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1.

prawnego do innego Lokalu mieszkalnego na terenie tej samej miejscowosci.
Oswiadczenie sktadane bedzie wraz z Wnioskiem na druku opatrzonym klauzulg
LJestem Swiadomy odpowiedzialnosci karmej =za zlozenie falszywego
o$wiadczenia” (art. 233 Kodeksu Karnego). W przypadku nabycia takiego tytutu
podczas trwania umowy najmu, JTBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu zgodnie
Z postanowieniami art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow (...). Takie samo uprawnienie przystugiwac bedzie JTBS w przypadku
niespelnienia warunku, od ktoérego speinienia uzaleznione bylo zawarcie umowy
najmu w przypadku okreslonym w §7 ust. 2b.

. zlozenia w Spdlce co dwa lata w terminie do 31 maja os$wiadczenia

aktualizacyjnego dot. nieposiadania tytulu prawnego do innego Lokalu
mieszkalnego pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100%
miesiecznego czynszu. Kara umowna naliczana bgdzie miesi¢cznie, poczawszy
od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym uplynagl Najemcy termin
do przedtozenia o$wiadczenia i naliczana bedzie dopdki Najemca nie ztozy
o$wiadczenia aktualizacyjnego. Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje sie dopiero po wezwaniu Najemcy do przedlozenia
o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego Lokalu mieszkalnego
w terminie 14 dni. Zlozenie nieprawdziwego o$wiadczenia zagrozone jest sankcjg
wynikajaca z art. 233 kodeksu karnego.
stale zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie. W przypadku
zamieszkiwania poza miejscem z umowy najmu przez okres co najmniej 12
miesiecy od daty zawarcia umowy najmu, Najemca traci prawo do Lokalu,
a Wynajmujagcy moze rozwigza¢ stosunek najmu z zachowaniem
szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia - art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw (...). W przypadku zaistnienia
przyczyn uniemozliwiajgcych Najemcy stale zamieszkiwanie pod adresem
wskazanym w umowie, Najemca ma prawo zlozy¢ pisemny Wniosek do Zarzadu
wyjasniajacy zaistniala sytuacje. W razie wyrazenia pozytywnej opinii przez
Zarzad Najemca ma prawo przebywaé poza adresem wskazanym w umowie
maksymalnie do trzech lat.

. dopelnienia i utrzymania w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy réwniez

0s6b wskazanych do wspoOlnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego
(na pobyt staly) pod adresem, obejmujacym przedmiot najmu (w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedlozy Wynajmujgcemu
zaswiadczenie o zameldowaniu swoim i osoéb wskazanych do wspdlnego
zamieszkania) pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100%
miesiecznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie miesiecznie, poczawszy od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym uplyngt Najemcy termin do
przedtozenia zaswiadczenia i naliczana bgdzie dopoki Najemca nie zlozy
wymaganych dokumentéw. Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do przediozenia
zaswiadczenia w terminie 14 dni.

§10
Przydzial Lokali mieszkalnych

Pierwszy Przydzial Lokali mieszkalnych nast¢puje w drodze losowania.------------------



10.

Losowanie odbywa si¢ w siedzibie Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w terminie wyznaczonym przez Spdtke. Wnioskodawcy moga
uczestniczy¢ w losowaniu.
Whnioskodawcy zakwalifikowani do losowania zostajg podzieleni na dwie grupy:-------
a. Grupg I — obejmujaca:

a) osoby posiadajgce wazne orzeczenie o niepelnosprawnosci,

b) osoby wychowujgce co najmniej jedno Dziecko, ktdre na dzien zakonczenia
naboru nie ukonczylo 5. roku zycia;

b. Grupe II — obejmujgcg pozostalych Wnioskodawcoéw spelniajacych warunki
okreslone w Regulaminie.

W pierwszej kolejnosci przeprowadza si¢ losowanie Lokali polozonych na parterze
budynkéw przeznaczonych dla osob zakwalifikowanych do Grupy L.
W przypadku gdy liczba oséb zakwalifikowanych do Grupy I przekracza liczbe
dostepnych Lokali potozonych na parterze, o przydziale tych Lokali decyduje wynik
losowania.
Whioskodawca zakwalifikowany do Grupy I, ktéry nie uzyskat Lokalu w ramach
losowania Lokali potozonych na parterze, bierze udzial w dalszym losowaniu Lokali
na zasadach okreslonych dla wszystkich uprawnionych Wnioskodawcow. ---------------
W przypadku gdy liczba oso6b zakwalifikowanych do Grupy I jest mniejsza niz liczba
dostepnych Lokali polozonych na parterze, niewylosowane Lokale podlegaja
przydzialowi w drodze losowania przeprowadzonego ws$rdd pozostalych
Whnioskodawcow spetniajacych warunki okreslone w Regulaminie.
Z przebiegu losowania sporzadza si¢ protokét podpisywany przez cztonkow Komisji
przeprowadzajgcej losowanie.
Po zakonczeniu losowania dla grup uprzywilejowanych pozostate Lokale przydziela
sie w drodze losowania przeprowadzonego wsréd pozostalych uprawnionych
Whnioskodawcow.
Wylosowanie Lokalu stanowi podstaw¢ do zawarcia umowy rezerwacyjnej, pod
warunkiem spelnienia wszystkich wymagan okreslonych w Regulaminie naboru.-------

§11
Obowiazywanie Regulaminu/Postanowienia koncowe

. Przyszly Najemca jest $wiadomy wygladu wsi Roszkéw 1 okolicy oraz

zagospodarowania terenu wiejskiego (m.in. obiektu kultu religijnego, gospodarstwa
rolne itp.). Posiada wiedze¢, ze w poblizu Lokalu znajduja si¢ obiekty uzytecznosci
publicznej, w tym szkota wraz z boiskiem, sala wiejska oraz tereny rekreacyjne,
z ktérych korzystaja mieszkancy i osoby przebywajace na terenie wsi i przyjmuje
zalety oraz wady z tym zwigzane.
Niezakwalifikowane Wnioski pozostajg na Liscie.
Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ do stosunkdéw najmu zawigzanych
po dniu jego wejscia w zycie.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja przepisy
prawa powszechnie obowiazujgcego, zarzadzenia Burmistrza itp. W przypadku
jakichkolwiek sprzecznosci pomigdzy postanowieniami niniejszego Regulaminu,
a aktem prawnym wyzszego rzedu (przepisy powszechnie obowigzujace)
zastosowanie wprost znajda przepisy aktu wyzszego rzedu.
Wszelkie zmiany Regulaminu dokonywane sg w formie aneksu w trybie wlasciwym
dla uchwalenia Regulaminu.




6. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzj¢ podejmuje
Przewodniczacy Komisji  kierujgc  si¢  zasadami réwnego traktowania

Whnioskodawcow,  przejrzysto$ci  postgpowania oraz zasadami  wspdlzycia
spotecznego.
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Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Burmistrza
sarocina nr..... L4 LKL A D b

z dnla/ié-LtJOCO\»ZO'Zé’

ZASWIADCZENIE nr ...........

w sprawie spetniania wymagan (warunkow) przewidzianych dla najemcéw lokali
mieszkalnych utworzonych z udziatem Gminy Jarocin zlokalizowanych

w Roszkowie 50B i 50C

Na podstawie §5 ust. 3 umowy nr JTBS/11/2026 z dnia 09.03.2026 r. w zwigzku z art.
7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzie¢

mieszkaniowych (Dz.U. z 2026 poz. 511 ze zm.)

zaswiadczam,
ze w dacie wydania niniejszego zaswiadczenia Pan/Pani.....e.eecensenee spetnia warunki objecia
w najem lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w Roszkowie 50B i 50C, okredlone w art. 7a ust.
1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 roku o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec
mieszkaniowych (Dz.U. z 2026 poz. 511 ze zm.) oraz uszczegétowione w ,,Regulaminie Pracy
Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowych Zasadach Stosunku Najmu dotyczacych Przyznawania

Lokali Mieszkalnych Zlokalizowanych w Roszkowie 50B i 50C”.

Sporzgdzita:
Zatwierdzita:

BURMISTRZ JARCCINA
Al. Niepodlegtosci 10, 63-200 Jarocin
tel.+4862 749 95 00; fax +48 62 747 22 25
e-mail: sekretariat@jarocin.pl www.jarocin.pl






