UMOWA nr ........ /2025

Zawarta w dniu .................... . w Jarocinie pomiedzy

Jarocinskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. z siedzibg w Jarocinie, przy
ul. T. Ko$ciuszki 18, 63-200 Jarocin, zarejestrowanym przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i

Wilda

w  Poznaniu, IX  Wydziat  Gospodarczy @ KRS nr 0000183634,

REGON: 250962515, NIP: 617-19-47-353, o zarejestrowanym Kkapitale zakladowym
61 842 000,00 zt reprezentowang przez Prezesa Zarzadu - Kinge Lawniczak,

zwanym dalej ,Zamawiajacym”,

a

zwanym dalej ,Wykonawcg”,

dalej zwani facznie ,Stronami” o nastepujacej tresci:

Preambuta

Umowa zawarta zostata w wyniku wyboru oferty ztozonej w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego z poszanowaniem zasad okreslonych w Regulaminie udzielania przez
Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. Zamdwien Publicznych o wartosci
szacunkowej nieprzekraczajqcej rownowartosci kwoty 130.000 PLN netto wprowadzonym
Zarzqdzeniem Prezesa Zarzqdu nr 50/2024 z dnia 31.12.2024 r.

Przedmiot umowy:

§1

Wykonawca na podstawie niniejszej umowy, zobowigzuje sie wobec Zamawiajacego do
prowadzenia calodobowego pogotowia awaryjnego w branzy instalacji elektrycznej
w budynkach mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach JTBS sp z o.0. - zatgcznik
nr 4

Wykonywanie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 odbywac sie bedzie zgodnie
z zasadami okre$lonymi w zatgczniku nr 1 do umowy tj. Opisem przedmiotu zaméwienia
stanowigcym integralng cze$¢ umowy oraz ofertg wykonawcy stanowigca zatgcznik nr 2
- do umowy.

Na przedmiot umowy sktada sie zakres rzeczowy ujety w Opisie zamdwienia, ktdre to
dokumenty stanowig zatgczniki do umowy i stanowig jej integralng czes¢.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé¢ przedmiot umowy zgodnie z niniejszg umowsg,
opisem przedmiotu zamoéwienia, oferta Wykonawcy z dnia .......cccovevvivineniniciennne oraz
zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami wynikajacymi z obowiazujgcych Polskich
Norm i aprobat technicznych.

Zamawiajacy, niniejsza umowa, zobowigzuje sie wobec Wykonawcy do dokonania
wymaganych czynnosci zwigzanych ze zleceniem robét oraz ich odebraniem i zaptaty
umowionego wynagrodzenia.



w

Wykonawca bedzie zobowigzany do zapewnienia gotowosci w weekendy, dni ustawowo
wolne od pracy oraz w dni, w ktére siedziba Zamawiajgcego bedzie nieczynna (tzw.
,dzien wolny od pracy”) i do niezwtocznego (w terminie nie dtuzszym niz 3 godzin od
zgtoszenia) usuwania awarii elektrycznych i/lub  ktérych wystapienie zagraza
bezpieczenstwu ludzi lub budynku i/lub moze spowodowa¢ znaczne szkody majatkowe
(tzw. ,tryb pilny”). JeZeli usuniecie awarii w tzw. ,trybie pilnym” nie bedzie mozliwe z
technologicznego punktu widzenia w okre$lonym terminie tj. 3 godzin, Wykonawca
zapewni tymczasowe funkcjonowanie instalacji umozliwiajace korzystanie z niej przez
mieszkancéw budynku/mieszkania do czasu trwatego usuniecia danej awarii.

Termin wykonania umowy:
§2

Termin wykonania umowy: do 365 dni kalendarzowych liczac od 01.01.2026 r. lecz nie
dtuzej niz do 31.12.2026 r. lub do momentu wyczerpania $rodkéw finansowych
przeznaczonych na realizacje przedmiotu umowy, wymienionych w § 7 ust. 2 (w takim
wypadku umowa wygasa z datg wyczerpania tych srodkéw)

Wykonawca zobowigzany bedzie kazdorazowo do przystgpienia do realizacji robot,
zgodnie ze zgloszeniem oraz zleceniem wykonania rob6t Zamawiajacego, o ktérym
mowa w § 7 ust. 4, w terminie: do godzin (zapis stanowi kryterium oceny
ofert i zostanie uzupetniony zgodnie ze wskazaniem w formularzu ofertowym), liczac od
dnia zgtoszenia przez Zamawiajacego.

Kierownictwo i nadzér, osoby do kontaktow:

§3

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie i kierowanie robotami objetymi
przedmiotem umowy przez osoby posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe
i uprawnienia budowlane.

Zamawiajacy ustanawia osobe do kontaktow tel. . , e-mail:

Osobg do kontaktéw po stronie Wykonawcy jest .........cceeee tel. v, e-mail: ...
Wszelka korespondencje dotyczaca realizacji niniejszej umowy nalezy sktada¢ w formie
pisemnej, w siedzibie Zamawiajgcego.

Zmiana os6b do kontaktu okreslonych w ust.2 i 3 nie stanowi zmiany umowy.

Materiaty:
§4

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robét z materiatéw wtasnych, ktére co do
jako$ci odpowiadaja wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie, okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.
z 20251 poz. 418), ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.
z 2021r. poz. 1213) i stosownych rozporzadzeniach.

Na kazde Zzadanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ w stosunku do
wskazanych materiatéw stosowny dokument potwierdzajagcy dopuszczenie go do



stosowania w budownictwie (np. takie jak: aprobata techniczna, deklaracja zgodnosci,
znak budowlany, atest, certyfikat, Swiadectwo jakosci etc.).

Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzadowanie, potencjat ludzki oraz materiaty
wymagane do zbadania na Zadanie Zamawiajacego jakoSci robét wykonanych
z materiatéw w zakresie niezbednym do prawidlowej realizacji umowy, w tym
w szczego6lnos$ci przewidzianych w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia.

Badania, o ktorych mowa w ust. 3, beda realizowane przez Wykonawce na wiasny koszt.
Jezeli Zamawiajacy zazada badan, ktore nie byly przewidziane niniejsza umowa, to
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia tych badan.

Jezeli w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze sie, Ze zastosowane materiaty
badZ wykonanie robét jest niezgodne z umowa, to koszty badan dodatkowych obcigzaja
Wykonawce, za$ gdy wyniki badan wskaza, ze materialy bgdZ wykonanie robét sg zgodne
z umowg, to koszty tych badan obcigzaja Zamawiajacego.

Personel i sprzet:
§5

Do wykonywania samodzielnych funkcji przy realizacji robdét, Wykonawca bedzie
dysponowat odpowiednim personelem technicznym wymaganym w zapytaniu
ofertowym.

Wykonawca jest zobowigzany dysponowa¢ odpowiednim potencjatem technicznym, w
szczegblnosci odpowiednig iloScig i wydajnoscig sprzetu niezbednego do wykonania
robdt, zapewniajacego wykonanie robo6t zgodnie z Umowa.

Wykonawca lub Podwykonawca zapewnia, Ze wszystkie osoby wyznaczone przez niego
do realizacji niniejszej umowy, posiadaja odpowiednie kwalifikacje, oraz przeszkolenia i
uprawnienia wymagane przepisami BHP, a takze bedg one wyposazone we wtasciwg
odziez ochronng oraz podstawowe narzedzia. Wykonawca ponosi wylgczng
odpowiedzialno$¢ za:

- przeszKolenie zatrudnionych przez siebie os6b w zakresie przepiséw BHP,

- posiadania przez te osoby wymaganych badan lekarskich,

- przeszkolenie stanowiskowe. Ubezpieczenia:

§6

Do dnia koncowego odbioru rob6t budowlanych, Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢
na zasadach ogdlnych za wszelkie szkody wynikle w trakcie realizacji przedmiotu
umowy, powstate w mieniu nalezacym do Zamawiajgcego, jak i uszkodzenia ciata, $mier¢,
szkode w mieniu oséb trzecich.

Wykonawca zobligowany jest do utrzymania waznej i optaconej polisy ubezpieczeniowej
przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, tj. az do dnia podpisania przez Strony
protokotu odbioru kornicowego przedmiotu umowy. Suma ubezpieczenia na jedno
i wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe nie moze by¢ nizsza niz kwota brutto, o ktorej
mowa w § 7 ust. 2.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,
o ktérym mowa w ust. 2, w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, na caly
okres realizacji umowy:.

Wykonawca potwierdza, iz przyjmuje na siebie catkowita odpowiedzialno$¢ oraz zwalnia
Zamawiajacego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami skierowanymi
wobec Zamawiajacego dotyczacymi jakichkolwiek zaistnialtych szkéd, zwigzanych



2)

bezposrednio lub posrednio z wykonywaniem przedmiotu umowy, powstatych
w szczegblnosci w wyniku:

a) uszczerbku na zdrowiu, uszkodzenia ciata, wtacznie ze skutkiem $miertelnym i
dtugotrwata choroba ktérejkolwiek z os6b zatrudnionych przez Wykonawce lub
Podwykonawcéw;

b) utraty lub uszkodzenia majatku Wykonawcy, Podwykonawcéw oraz oséb przez
nich zatrudnionych;

c) utraty lub uszkodzenia majatku oséb trzecich, uszczerbku na zdrowiu,
uszkodzenia ciata, wigcznie ze skutkiem $miertelnym, dtugotrwata choroba oséb
trzecich;

d) utraty lub uszkodzenia robét budowlanych, jakiegokolwiek rodzaju i powstatych
w dowolny sposob.

Na kazde zadanie Zamawiajacego, Wykonawca zobligowany jest przedstawié kopie polisy
ubezpieczeniowej oraz potwierdzenie terminowego optacenia sktadek, w terminie nie
dtuzszym niz 3 dni od dnia przekazania przez Zamawiajacego zadania. Umowa
ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, musi zapewnia¢ wyptate odszkodowania ptatnego
w zlotych polskich.

Koszt zawarcia i obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 2, w szczego6lnosci sktadki
ubezpieczeniowej pokrywa w cato$ci Wykonawca.

Zmiany warunkdéw ubezpieczenia wymagaja kazdorazowo uzyskania zgody
Zamawiajgcego.

Wynagrodzenie:
§7

Wykonawcy przystugiwaé¢ bedzie od Zamawiajacego wynagrodzenie umowne z tytutu
wykonanych w sposéb nalezyty i odebranych bez uwag robdét obejmujgcych
wykonywanie zleconych przez Zamawiajagcego do wykonania w ramach umowy
drobnych awaryjnych robét, przy zastosowaniu stawek i narzutéw przedstawionych w
ofercie Wykonawcy stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej umowy, w nastepujacej
wysokosci:
Ko Z
Rrzecz. = R(1+100) (14 100) = cooeoirerreenrer e zt / godz.(netto)

Warto$¢ oferowanych sktadnikéw cenotwdrczych:

-roboczogodzina (R) - .o zt / godz.

- koszty ogolne (Ko) - .coooecereeiniieiieeee %

-ZysK(Z) - o %

- Material (M) przyjety do wykonania robdét wyliczany na podstawie cen zakupu
materiatow lecz nie wyzszych niz Srednia warto$¢ cen opublikowanych w zeszytach
SEKOCENBUDU z kwartatu, w ktérym byty wykonane

Catkowita kwota za wykonywanie wszystkich prac objetych przedmiotem umowy, w
trakcie trwania przedmiotowej umowy, nie moze przekroczy¢ tacznie kwoty:

Pozycja 1 z oferty

plus podatek VAT (8%)
| ) 0L o R zt
Pozycja 2 z oferty



plus podatek VAT (23%)
DIrUtto cooveeeeieeeree e zt

3) co tgcznie stanowi kwote brutto oferty (poz. 1-2) .ccccvevvvvviinvncceevinieennnn, zt

3.

(STOWNIE: e zt)

Wykonawcy nie przystuguja wobec Zamawiajgcego zadne roszczenia, w szczeg6lnosci
roszczenia o zaptate wynagrodzenia uzupelniajacego, z tytutu wykonania w ramach
realizacji przedmiotu umowy mniejszego zakresu prac niz okresSlono w opisie
przedmiotu zamoéwienia zatgczniku nr 1 i otrzymania przez Wykonawce wynagrodzenia
w kwocie nizszej od catkowitej kwoty okreslonej w ust. 2. Faktyczna ilo$¢ zleconych
robdt uzalezniona bedzie od ilosci zaistnialtych awarii w okresie trwania umowy i moze
znacznie rézni¢ sie od orientacyjnej ilosci podanej w niniejszej specyfikacji jednak
Zamawiajacy gwarantuje realizacje zamdéwienia na poziomie co najmniej 60% wartosSci
umowy.

Zamawiajacy w przypadku wystapienia awarii bedzie przeprowadzal komisyjnie z
Wykonawca wizje lokalng, ustalajac zakres prac jaki nalezy wykona¢, szacunkowg
warto$¢ okreslong przy uwzglednieniu postanowien ust. 1 oraz ust. 3 oraz termin
wykonania robot. Na kazda awarie przed przystapieniem do wykonywania roboét, bedzie
sporzadzane odrebne pisemne zlecenie, ktére kazdorazowo bedzie podpisywane przez
osoby uprawnione do reprezentacji stron (wzoér zlecenia stanowi zatacznik nr 3 do
umowy).

Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 2 obejmuje wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem przedmiotu Umowy, a w szczegblnosci: podatek VAT, koszty materiatow,
koszty wykonania wszelkich robét budowlanych, niezbednych do wykonania przedmiotu
Umowy, w tym robdt przygotowawczych, wykonczeniowych i porzadkowych,
zorganizowania, zagospodarowania, a pdzniej likwidacji terenu budowy, ogrodzenia i
zabezpieczenia terenu budowy, zorganizowania i utrzymania zaplecza budowy, koszty
zuzycia energii elektrycznej i wody w trakcie remontu, koszt zabudowania podlicznikow
wody i energii elektrycznej, doprowadzenia terenu budowy do stanu pierwotnego po
zakonczeniu wykonywania robét budowlanych i innych czynno$ci wynikajgcych z
Umowy, jak réwniez wszelkich innych niezbednych do wykonania i prawidtowej
eksploatacji przedmiotu Umowy.

Jezeli w okresie obowigzywania umowy nastapi zmiana stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT), dla faktur wystawionych po zmianie stawki podatku, podatek VAT bedzie
obliczony w obowigzujacej stawce, bez konieczno$ci zmiany umowy.

Strony ustalajg wynagrodzenie dla Wykonawcy za petnienie gotowosci wskazanej w §1
ust. 6 w wysoko$ci ............. zt netto za kazdy dzienn wolny od pracy. Koszty zwigzane
z usunieciem danej awarii zostang skalkulowane zgodnie z umowa.

Obowiazki Zamawiajgcego i Wykonawcy:
§8

Obowiazki Zamawiajgcego:

a) Niezwloczne powiadomienie Wykonawcy o konieczno$ci przeprowadzenia robdt
wraz z ustaleniem szczegétowych warunkow zgodnie z §7 ust 4 oraz sporzadzeniem
zlecenia — wzor stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

b) Przystapienie do protokolarnego odbioru robét przy udziale Wykonawcy, w terminie
7 dni kalendarzowych od daty zgtoszenia gotowosci przez wykonawce.



c) Dokonanie sprawdzenia i weryfikacji kosztorysu powykonawczego ztozonego przez
Wykonawece i poinformowanie go o mozliwosci jego odbioru.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegélnosci:

a) Wykonawca bedzie do dyspozycji Zamawiajacego - w dniu powziecia wiadomosci o
wystapieniu rob6t nalezy uzgodni¢ z szczegétowy ich zakres oraz przystapi¢ do
realizacji zadania najp6zniej w terminie okreslonym w § 2 ust. 2.

b) Wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy os6b posiadajacych odpowiednie
kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw bhp i przeciwpozarowych oraz
wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i odzieZ oraz dopeinienie wszelkich
wymogow formalnych wynikajacych z prawa budowlanego i innych przepiséw prawa,
zwigzanych z rozpoczeciem i prowadzeniem robét budowlanych.

c) Osoba do kontaktéw roboczych z Zamawiajagcym - dyzuruje pod nr telefonu
500 184 635.

d) Materiaty uzywane przez Wykonawce w czasie wykonywania robo6t objetych
przedmiotem zamowienia, powinny odpowiada¢ co do jako$ci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie. Na kazde zadanie
Zamawiajacego - Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajagcemu - w
stosunku do wskazanych materiatéw - certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polska Norma.

e) Ponoszenie kosztéw zwigzanych z wszelkimi robotami przygotowawczymi, robotami
porzadkowymi, kosztéw zwigzanych z przygotowaniem zaplecza socjalnego dla
pracownikéw i placu budowy, sporzadzenie planu bioz, kosztéw zabezpieczenia placu
budowy oraz terenu wokot ktdrego prowadzone beda roboty, koszt zabudowania
podlicznikéw energii elektrycznej oraz wody do celow budowy, kosztéw zuzycia
energii elektrycznej i wody w trakcie prowadzenia robot, kosztow zwigzanych z
dojazdem, dojsciem do budynku, transportem zewnetrznym i wewnetrznym
materiatow, kosztow rozbiérek ogrodzen i ich odtworzenia, kosztow jednorazowej
dostawy sprzetu, obstugi etatowej, utrudnienia zwigzane z praca w budynku
zamieszkatym, kosztéw pracy w godzinach nadliczbowych oraz w dni wolne od pracy,
kosztow zwigzanych z nadzorem nad robotami oraz z odbiorami wykonanych robét,
kosztow wykonania dokumentacji powykonawczej oraz protokotéw koncowych
odbioru elektrycznego, kosztéw zwigzanych z wykonaniem projektéw organizacji
ruchu, dokonanie wszelkich uzgodnien i odbioréw zwigzanych z zajeciem pasa
drogowego, chodnikéw oraz ewentualnych optat, ktére nie podlegaja oddzielnej
wycenie i zaktada sie, ze zostaly ujete w stawce oraz wskaznikach narzutéw
przedstawionych przez Wykonawce w formularzu ofertowym zataczonym do oferty.

f) Wykonawca, zobowigzany jest podczas prowadzenia prac (robét budowlanych)
do zapewnienia ciggtosci ruchu na istniejacych drogach publicznych.

g) Utrzymywania terenu budowy:

— w stanie wolnym od zbednych przeszkéd oraz usuwanie i skladowanie
wszelkich urzadzen pomocniczych i zbednych materiatéw, odpadkéw i Smieci,
urzadzen prowizorycznych, ktore nie sg potrzebne.

— zapewniajac ochrone mienia,

— zapewniajac oznakowanie i zabezpieczenie terenu budowy, z uwzglednieniem
zasad bezpieczenstwa,

— zapewniajac usuwanie awarii zwigzanych z prowadzeniem budowy,

— zapewniajac wyKkonanie zabezpieczenia w rejonie prowadzonych robét.

— Pisemne zgtoszenie (droga elektroniczng lub w biurze Zamawiajacego)
gotowosci do odbioru rob6t w terminie realizacji zamoéwienia.



h)
)

j)

k)

D

Uprzedzenie pisemnie Zamawiajgcego o kazdym przypadku opéZnienia lub wstrzymania
robot.

Ztozenie kosztorysu powykonawczego.

Wykonawca powiadomi Zamawiajacego o kazdej groZbie op6Znienia prac spowodowanej
nie wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowigzkéw cigzacych na
Zamawiajacym. W wypadku niewykonania powyzszego obowigzku Wykonawca traci
prawo do podniesienia powyzszego zarzutu po zakonczeniu prac.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ prawng i finansowg wobec Zamawiajgcego i os6b
trzecich, za wszelkie szkody wynikte z zaniechania realizacji umowy, niedbalstwa lub
dziatania niezgodnego z umowa, ze sztuka budowlang lub przepisami.

Umozliwienie wstepu na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego,
do ktérych nalezy wykonywanie zadan okre$lonych ustawa - Prawo Budowlane oraz
udostepnienie im danych i informacji wymaganych ta ustawa.

Podwykonawcy:
§9

Wykonawca bedzie wykonywat roboty budowlane objete przedmiotem umowy
samodzielnie / przy udziale Podwykonawcow.

Wprowadzenie podwykonawcy wymaga uzyskania zgody Zamawiajgcego.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania
podwykonawcéw jak za wlasne. Na roboty wykonane przez podwykonawcédw gwarancji
udziela Wykonawca, ktéry ponosi wobec Zamawiajacego peina odpowiedzialnos¢ z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania robot przez podwykonawcow.
Wykonawca zobowiazany jest zapewni¢ wtasciwg koordynacje robdt powierzonych
poszczegdlnym podwykonawcom.

Kary umowne:
§10

Wykonaweca jest zobowiagzany do zaptaty Zamawiajacemu kar umownych:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu zamowienia w stosunku do termindow
wskazanych w zleceniu (wzoér zlecenia stanowi zalacznik nr 3 do umowy), w
wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego o ktéorym mowa w § 7 ust. 2 umowy, za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki, lecz nie wiecej niz 10% wynagrodzenia umownego o
ktérym mowa w §7 ust.2 umowy,

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze konncowym oraz w czasie
gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego o ktérym mowa w
§ 7 ust. 2 umowy, za kazdy dzien zwtoki liczonej od ustalonego przez strony terminu
na usuniecie wad, stosownie do postanowien § 13 ust. 51 § 14 ust. 3, lecz nie wiecej
niz 10% wynagrodzenia umownego o ktérym mowa w §7 ust.2 umowy

c) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng za zwloke w czasie reakcji
i przystapienia do wykonania robot, w stosunku do terminu wskazanego w § 2 ust. 2,
w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia umownego o ktéorym mowa w § 7 ust. 2 umowy,
za kazdy rozpoczety dzien zwtoki, lecz nie wiecej niz 10% wynagrodzenia umownego
o ktéorym mowa w §7 ust.2 umowy,



d) za odstgpienie od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron z przyczyn, za ktére
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
o ktérym mowa w § 7 ust. 2 umowy,

2. Zamawiajacy jest zobowiazany do zaptaty Wykonawcy kar umownych:

a) za zwloke w przeprowadzeniu odbioru koncowego rob6t w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia umownego, o ktdrym mowa w § 7 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego w
wysokosci 10% wynagrodzenia umownego o ktérym mowa w § 7 ust. 2 umowy.

3. Odstapienie od umowy nie powoduje utraty mozliwos$ci dochodzenia wyZej wskazanych
kar umownych przez Zamawiajacego.

4. Maksymalna wysoko$¢ naliczonych na podstawie niniejszego paragrafu kar umownych
nie moze przekroczy¢ warto$¢ 20% wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa w § 7
ust. 2.

5. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego

przewyzszajacego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

6. W razie wystapienia zwtoki w usunieciu stwierdzonych wad i wykonaniu przedmiotu
umowy Zamawiajacy moze wyznaczy¢ Wykonawcy dodatkowy termin na usuniecie wad i
wykonanie przedmiotu umowy z zachowaniem prawa do kary umowne;j.

7. Zaptata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku wykonania umowy.

8. W przypadku, gdy suma naliczonych Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy kar
umownych przekroczy 10% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 umowy,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy.

9. Zamawiajacy bedzie uprawniony do dokonania potrgcenia nalezno$ci z tytutu
naliczonych kar umownych, z wzajemnymi nalezno$ciami przystugujacymi Wykonawcy
w stosunku do Zamawiajacego z tytutu wynagrodzenia umownego.

10. Nalezno$¢ z powyzszego tytutu Zamawiajgcy moze potraci¢ z faktury wystawionej przez
Wykonawce. W przypadku braku mozliwosci dokonania potracenia kary umownej z
faktury ustala sie, Ze zaptata tej kary nastapi przelewem na konto Zamawiajacego podane
w naliczeniu do 14 dni od daty otrzymania przez Wykonawce naliczenia kary.

Kontrola jakosci:
§11

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania w toku realizacji rob6t, wymagan dotyczacych
stosowania materiatéw, wyroboéw i urzadzen oraz sposobéw wykonania robot wynikajacych ze
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

Ujawnianie i usuwanie wad w czasie realizacji robot:
§12

1. W przypadku ujawnienia wad lub usterek w robotach, Zamawiajgcy ma prawo zadania ich
usuniecia przez i na koszt Wykonawcy w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.

2. Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad lub usterek niezbedne jest dokonanie prob, badan, odkry¢
lub ekspertyz, to Zamawiajgcy ma prawo poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnosci na
jego koszt. W przypadku, jezeli te czynnosci przesadza, ze wady/usterki w robotach nie



wystapity, Wykonawca bedzie miatl prawo zada¢ od Zamawiajgcego zwrotu poniesionych z
tego tytutu kosztow.

3. Jezeli Wykonawca nie usunie konkretnej wady lub usterki w terminie, o ktérym mowa w ust.1
Zamawiajacy ma prawo poleci¢ usuniecie wady/usterki osobie trzeciej, na koszt Wykonawcy.

Odbiory robét:
§13

1. Strony ustalajg, ze beda stosowany odbiér koncowy po bezusterkowym wykonaniu
przedmiotu poszczegdlnego zlecenia (wzér zlecenia stanowi zatgcznik nr 3 do umowy) i
potwierdzeniu gotowosci do odbioru przez Zamawiajacego.

2. Wykonawca zgtasza Zamawiajgcemu gotowos$¢ do odbioru konicowego rob6t pisemnie na
adres Zamawiajacego lub mailowo, z okresleniem daty zakonczenia robot.

3. Odbioréw dokonuje Komisja, w sktad ktérej wchodza przedstawiciel Zamawiajacego oraz
Wykonawcy.

4. Komisja przystapi do odbioru w terminie do 7 dni roboczych od daty zgtoszenia
Zamawiajgcemu gotowos$¢ do odbioru koncowego. Strony ustalaja, ze kazdorazowo z
prac Komisji odbioru sporzadzone zostang protokoty okreslajace wszystkie ustalenia
dokonane w trakcie odbioru. Protokoty te, podpisane bez uwag przez przedstawicieli
Zamawiajacego, beda stanowi¢ podstawe do wystawienia faktur.

5. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady/usterki, to
Zamawiajacy wstrzyma dokonanie odbioru do czasu usuniecia wad lub usterek,
wyznaczajac termin do ich usuniecia. Po usunieciu wad lub usterek Wykonawca i
Zamawiajacy przystapig ponownie do czynnosci odbioru w uzgodnionym terminie.

6. Odbidr koncowy nie moze by¢ dokonany, jezeli stwierdzone wady/usterki lub inne
naruszenia postanowien niniejszej umowy obnizaja przewidziana przez Zamawiajacego
zdolnos$¢ uzytkowa wykonanych robét.

7. W razie stwierdzenia, w toku czynnos$ci odbioru lub w okresie rekojmi, wad lub usterek,
ktére nie nadajg sie do usuniecia albo gdy z okolicznosci wynika, ze Wykonawca nie
zdota ich usuna¢ w czasie odpowiednim, Zamawiajacy wedtug wiasnego uznania moze:

1) obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartosci
robét okreslonej wg kosztorysu, a w przypadku braku takiej mozliwosci, przez
biegtego rzeczoznawce budowlanego wybranego przez Zamawiajacego, albo

2) zazada¢ od Wykonawcy wykonania robo6t po raz drugi, na koszt Wykonawcy,
wyznaczajagc Wykonawcy nowy termin, zachowujac jednocze$nie prawo
potracenia réwnowarto$ci poniesionej szkody z wynagrodzenia lub z kwoty
ubezpieczenia albo

3) zleci¢ usuniecie wad/usterek osobom trzecim na koszt Wykonawcy, potracajac
ich wartos$¢ i poniesiong szkode z wynagrodzenia lub z kwoty ubezpieczenia.

Skorzystanie z powyzszych uprawnien nie pozbawia Zamawiajgcego prawa
do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

8. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do odbioru koncowego wszystkie dokumenty i
za$wiadczenia wtasciwych jednostek i organdéw, swiadectwa techniczne i dokumenty
gwarancyjne, a takze dokumentacje powykonawczg ze wszystkimi zmianami
dokonanymi podczas budowy o ile s3 wymagane przepisami prawa.



1)

2)

Gwarancja:
§14

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu 36 miesiecy gwarancji na wykonane przez siebie
roboty budowalne i zastosowane materiaty oraz udziela gwarancji producenta na
urzadzenia, liczac od daty dokonania przez obie Strony bez zastrzezen odbioru
koncowego kazdego poszczegdlnego zlecenia.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu gwaranc;ji za:

wady fizyczne zmniejszajgce warto$¢ uzytkowg, techniczna, estetyczng przedmiotu
umowy,

usuniecie wad/usterek stwierdzonych w toku czynnosci odbioru oraz ujawnionych w
okresie gwarancyjnym.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do bezptatnego usuniecia
wad/usterek w terminie 14 dni liczac od daty doreczenia za posrednictwem poczty lub
daty wystania mailem, pisemnego powiadomienia o wadach/usterkach przez
Zamawiajgcego. W wyjatkowych sytuacjach, na uzasadniony wniosek Wykonawcy,
mozliwe jest wydtuzenie przez Zamawiajgcego terminu, o ktérym mowa w zd. 1. Okres
gwarancji przedmiotu umowy zostanie kazdorazowo przedtuzony o czas naprawy.
Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu
usterek i wad,

W przypadku nie usuniecia wad lub usterek w wyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie, Zamawiajagcy moze powierzy¢ wyKkonanie napraw i innych czynnosci
wynikajacych z gwarancji osobie trzeciej, na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, bez
dodatkowego wezwania. Kosztami usuniecia wad przez osobe trzecig zostanie obcigzony
Wykonawca.

Zapis ust. 4 nie wyklucza prawa potracenia zastrzezonej kary umownej oraz dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Gwarancjg Wykonawcy objete sg wszystkie roboty wykonane na podstawie umowy, bez
wzgledu na to, czy zostaly wykonane przez Wykonawce, czy przez osoby trzecie, ktorymi
postuzyt sie on przy wykonywaniu umowy.

Rekojmia:
§ 15

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne dotyczy wad lub
usterek przedmiotu umowy istniejgcych w czasie dokonywania czynnos$ci odbioru oraz
wad lub usterek powstatych po odbiorze, lecz z przyczyn tkwiacych w przedmiocie
umowy w chwili odbioru i wygasa po uplywie 3 lat od daty dokonania koncowego
odbioru przedmiotu umowy, potwierdzonego, podpisanym przez obie Strony bez uwag,
protokotem odbioru konicowego.

W okresie trwania rekojmi przeprowadzane bedg, co najmniej dwukrotnie, przeglady
gwarancyjne w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Przeglady gwarancyjne
stuza stwierdzeniu wad i ocenie mozliwosci usuniecia wad ujawnionych w okresie
rekojmi. Przeglady gwarancyjne przeprowadzane s3 komisyjnie przy udziale
upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy. Wykonawcy nie
przystuguje z tego tytulu dodatkowe wynagrodzenie. Nieobecno$¢ Wykonawcy nie
wstrzymuje przeprowadzenia przegladu, a Zamawiajacy jest wowczas zobowigzany
przesta¢ Wykonawcy protokdét przegladu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do
usuniecia stwierdzonych wad w okreSlonym przez Zamawiajacego terminie. W
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10.

przypadku wykrycia wady/usterki w okresach miedzy przegladami, Zamawiajacy
powiadomi na piSmie (listem, mailem) wazna jest data nadania/wystania pisma u
operatora.

Do terminu usuniecia wad i skutkdw uchybien stosuje sie odpowiednio postanowienia
§14.

Roszczenia z tytutu rekojmi mogg byé dochodzone takze po uptywie terminu rekojmi,
jezeli Zamawiajacy zgtosit Wykonawcy istnienie wady w okresie rekojmi.

Wybér uprawnien z gwarancji lub rekojmi przystuguje Zamawiajacemu.

Ptatno$¢ wynagrodzenia:
§16

Rozliczenie wynagrodzenia za wykonywanie zleconych przez Zamawiajacego do
wykonania w ramach umowy drobnych awaryjnych robét, o ktérym mowa w § 7 ust. 1,
nastapi kazdorazowo po catkowitym zakonczeniu i protokolarnym, bezusterkowym
odbiorze bez uwag wykonanych prac (okre$lonych w odrebnych zleceniach - wzor
stanowi zalgcznik nr 3 do umowy) - na podstawie faktury wystawionej przez
Wykonawce w oparciu o zweryfikowane przez Zamawiajacego kosztorysy
powykonawcze, sporzadzone w oparciu o protokét typowania i pisemne zlecenie, obmiar
prac, ceny materialéw ustalone zgodnie z § 7 umowy wg czynnikéw cenotworczych
podanych przez Wykonawce w ofercie z zastrzezeniem postanowien zdania nastepnego.
W przypadku, gdy praca wykonana jest w sposéb zmniejszajacy jej wartos$¢, lecz nie w
stopniu uniemozliwiajacym jej odbidr, Zamawiajgcy ma prawo do odbioru tych prac, przy
réwnoczesnym zmniejszeniu naleznego Wykonawcy wynagrodzenia umownego do
zaplaty, jednak nie wiecej niz do wysokosci 50% wartos$ci kosztorysu powykonawczego
lub kwoty ryczattowej dotyczacego danego zlecenia.

Podstawa wystawienia faktury dla poszczegélnych zlecen bedzie protokét koncowego
odbioru danego zlecenia podpisany bez uwag przez upowaznionych przedstawicieli.
Naleznos$ci z tytutu faktur beda platne przez Zamawiajgcego przelewem na rachunek
bankowy Wykonawcy.

Termin ptatnosci faktur wynosi 30 dni, liczac od dnia otrzymania faktury przez
Zamawiajacego. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wydania przez Zamawiajgcego
polecenia przelewu wynagrodzenia na rachunek bankowy Wykonawcy.

Faktury nalezy wystawi¢ na: Jarocifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp.z o.0.

Cesja wierzytelnosci, wymaga kazdorazowo uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego,
wyrazonej na podstawie przedstawionego do akceptacji Zamawiajacego projektu umowy
cesji.

Wykonawca ma prawo przesylania faktur elektronicznych zgodnie z Ustawg z dnia
9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamoéwieniach publicznych,
koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1666, ze zm.).

Faktury elektroniczne beda Zamawiajagcemu wysytane na adres e-mail:
sekretariat@jtbs.com.pl lub poprzez Platforme elektronicznego fakturowania (PEF)
na skrzynke o numerze 6171947353.

Platnosci naleznos$ci wynikajacych z tytutu wynagrodzenia umownego, beda
dokonywane przez Zamawiajacego wylacznie na rachunek bankowy Wykonawcy
znajdujacy sie w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowe;j
na podstawie przepisu art. 96 b ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow
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11.

b)

d)

i ustug (tzw. biatej liscie podatnikéow VAT - dalej ,wykaz”) (D.U. z 2025 poz. 775, ze zm.).
W przypadku, gdy numer rachunku bankowego Wykonawcy wskazany na fakturze jest
niezgodny z numerem rachunku znajdujacym sie w wykazie, lub w wykazie nie zostat
ujawniony zaden numer rachunku Wykonawcy, Zamawiajacy bedzie uprawniony do
wstrzymania zaptaty nalezno$ci okres$lonej na fakturze do czasu wyjasnienia
rozbieznosci przez Wykonawce i okreslenia na fakturze numeru rachunku bankowego
zgodnego z numerem rachunku znajdujacym sie w wykazie. Strony zgodnie przyznaja, ze
w sytuacji wskazanej w zdaniu poprzednim Zamawiajacy nie bedzie pozostawat w
op6znieniu w ptatno$ci wynagrodzenia umownego w stosunku do Wykonawcy.
Zamawiajacy oSwiadcza, Ze ma status wielkiego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach
handlowych (Dz.U. z 2023 r. poz.1790) oraz Zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia Komisji
(UE) Nr 651/2014.

Zmiana warunkéw umowy i odstgpienie od umowy:
§17

Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ w formie pisemne;j.

Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ wprowadzenia zmian postanowien zawartej umowy
w nastepujacym zakresie oraz na nastepujacych warunkach:

Strony maja prawo do przediuzenia terminu wykonania Przedmiotu umowy okreslonego
w poszczeg6lnym zleceniu, z powodu przyczyn niezawinionych przez Wykonawce
okreslonych ponizej:

wystapia opdZnienia w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich zaniechanie przez
wtlasciwe organy: administracji panstwowej, samorzadowej, ktére nie sg nastepstwem
okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢;

gdy wystapia warunki atmosferyczne odbiegajace od typowych dla danej pory roku, w
szczegollnosci nieprzewidziane warunki pogodowe uniemozliwiajgce prowadzenie roboét
budowlanych, przeprowadzenie préb i sprawdzen, dokonanie odbioréw powodzie,
dtugotrwate ciaggle opady atmosferyczne, kleski zywiotowe i inne nietypowe dla danej
pory roku anomalie pogodowe);

wystapi brak mozliwosci wykonywania robot z powodu niedopuszczania do ich
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony
organ, z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy;

w razie zaistnienia sily wyzszej uniemozliwiajacej wykonanie przedmiotu umowy
zgodnie z jej postanowieniami; (przez site wyzsza nalezy rozumie¢ zdarzenie
zewnetrzne o charakterze niezaleznym od Stron, ktérego Strony nie mogty przewidzieé¢
przed zawarciem umowy, oraz ktérego Strony nie mogty unikng¢ ani ktéremu nie mogty
zapobiec przy zachowaniu nalezytej staranno$ci); za site wyzsza, warunkujaca zmiane
niniejszej Umowy nalezy uzna¢ w szczegdlnosci: powo6dZ, pozar i inne kleski zywiotowe,
zamieszkKi, strajki, ataki terrorystyczne, dziatania wojenne, nagte zatamania warunkéw
atmosferycznych, nagte przerwy w dostawie energii elektrycznej, promieniowanie lub
skazenia, stan epidemii, czasowy brak mozliwosci udostepnienia terenu robot;

w razie zmian wynikajacych z konieczno$ci wykonania robo6t niezwigzanych
bezposrednio z przedmiotem umowy i nieprzewidywalnych, ktérych niewykonanie
uniemozliwia lub utrudnia prawidtowe wykonanie Przedmiotu umowy; zamiana terminu
moze obejmowac maksymalnie czas niezbedny do wykonania tych robot;

w przypadku Kkonieczno$ci przeprowadzenia przez Zamawiajgcego odrebnego
postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, ktére wstrzymuje lub wydtuza
realizacje Przedmiotu umowy.
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1)
2)

1)

2)

3)

a)

b)

4)

Przedluzenie terminu moze nastgpi¢ tylko o okres niezbedny do prawidtowego
i catosciowego wykonania przedmiotu umowy. Okres ten winien uwzgledniac
w szczegblnosci czas trwania przyczyn uniemozliwiajacych wykonanie zamdéwienia,
az do czasu ich faktycznego usuniecia.

Na wniosek Wykonawcy i po spetnieniu warunkéw okreslonych w umowie dotyczacych
podwykonawstwa, Wykonawca moze modyfikowa¢ w trakcie wykonywania przedmiotu
umowy ztozone w ofercie deklaracje odno$nie podwykonawstwa, poprzez:

wskazanie innych podwykonawcéw;

rezygnacje z podwykonawcow.

Poza przestankami opisanymi w ust. 2-4 Strony majg prawo dokonania nastepujacych
zmian umowy:

w celu usuniecia rozbieznosci lub niejasnosci w rozumieniu poje¢ lub sformutowan
uzytych w umowie, ktérych nie bedzie mozna usung¢ w inny sposoéb, a zmiana tresci
umowy bedzie umozliwia¢ usuniecie rozbieznosci lub niejasnosci i doprecyzowanie jej
zapiséw w celu jej jednoznacznej interpretacji;

dotyczacych skrécenia terminu realizacji umowy na wniosek Wykonawcy, gdy zmiana ta
jest korzystna dla Zamawiajacego;

zmian technologicznych wywotanych w szczegdlnosci:

niedostepno$cia na rynku materiatéw, urzadzen lub sprzetu wskazanych w ofercie,
dokumentacji projektowej lub technicznej, spowodowang zaprzestaniem produkcji lub
wycofaniem z rynku tych materiatéw lub urzadzen,

pojawieniem sie na rynku nowych materiatow lub urzadzen nowszej generacji
pozwalajgcych na zaoszczedzenie kosztow realizacji przedmiotu umowy lub kosztow
eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy;

gdy, z uwagi na przyczyny spoteczne (protesty, listy, petycje, np. mieszkancow, wtascicieli
nieruchomosci sasiadujacych z planowana inwestycja), koniecznym bedzie dokonanie
zmiany sposobu realizacji przedmiotu umowy, w sposéb satysfakcjonujacy dla strony
spotecznej;

§18

Oproécz wypadkéow wymienionych w Kodeksie Cywilnym Stronom przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w catosci lub w cze$ci nastepujacych sytuacjach:

a) Kazda ze stron moze od umowy odstgpi¢ z powodu razgcego niedotrzymywania
przez druga strone istotnych warunkéw umowy

b) Zamawiajacy moze odstapi¢ od zawartej umowy z winy Wykonawcy, w przypadku
stwierdzenia niewykonania nalezycie zleconych ustug.

Odstgpienie od umowy wymaga zachowania formy pisemne;.

W przypadkach opisanych w powyzszym paragrafie Wykonawcy bedzie przystugiwato
jedynie wynagrodzenie za zrealizowane ustugi.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ do konca terminu obowigzywania umowy.
§ 19

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego i inne obowigzujgce przepisy prawa.

Wszelkie spory mogace wynikna¢ pomiedzy stronami przy realizowaniu przedmiotu
umowy lub z nig zwigzane w przypadku braku mozliwosci ich polubownego zatatwienia,
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beda rozpatrywane przez s3ad powszechny wiasciwy miejscowo dla
Zamawiajgcego.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH:
§20

Klauzula RODO stanowi zatacznik nr 5 do Umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

ZALACZNIKI:

— Zatgczniknr 1 - OPZ

— Zatacznik nr 2 - Oferta wykonawcy

— Zatgcznik nr 3 - Wz6r zlecenia

— Zatacznik nr 4 - Wykaz nieruchomosci objetych umowa
— Zalacznik nr 5 - Klauzula RODO

siedziby
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