Zatacznik nr 1 go Zarzadzenia Burmistrza
Jarocina nr. 3w/ WA Dy
2 dnia. o2 AL GAL o Dt

REGULAMIN
PRACY KOMISJI KWALIFIKACYJINEJ
ORAZ RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU
DOTYCZACE PRZYZNAWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
ZLOKALIZOWANYCH
PRZY UL. ZAPLOCIE 1C W WITASZYCACH

Slowniczek:

Hekroé w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1,

2.
3.

Regulaminie - nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej
oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu; -
Gminie- naleZy przez to rozumieé Gming Jarocin w imieniu ktérej dziata Burmistrz
Jarocina jako jej organ wykonawezy;
JTBS / Spélce / Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Jarocifiskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Jarocinie;
Komisji Kwalifikacyjnej / Komisji — nalezy przez to rozumieé komisje powotang
przez Burmistrza w celu realizacji zadan, okreslonych w niniejszym Regulaminie;-----

Lokala Mieszkalnym / Lekalu - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny
w zasobach Spétki; wybudowany w ramach programu wspierania spolecznego
budownictwa czynszowego oraz rzadowego programu bezzwrotmego finansowego
wsparcia budownictwa; niebgdacy lokalem zaliczonym do mieszkaniowego zasobu
gminy, jak réwniez niebgdgeym lokalem wybudowanym przez Projekt Municypalny
Jarocin 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie przy
udzale $rodkéw z BGK oraz udziale srodkéw Gminy Jarocin, do kiérego Spotka
posiada tytul prawny;
Whioskodawey — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktdéra zglosita ched
zawarcia umowy najmu lokalu ze Spotka i ztozyla stosowny Wniosek;
Osoba wskazana do wspélnego zamieszkania - cztonek gospodarstwa domowego
Whnioskodawcy, zgloszony we wniosku i wskazany w umowie najmu jako osoba
mogaca korzystaé z przedmiotu najmu,
Dzieckn - Wnioskodawca wychowujgey przynajmniej jedno wlasne lub
przysposobione:
1) maloletnie dziecko,
2) dziecko bez wzgledu na wiek, ktore zgodnie z odrebnymi przepisami otrzymuje
zasitek (dodatek) pielggnacyjny lub rente socjalng,
3) dziecko do ukaiczenia przez nie 25. rokn zycia, uczgee sie w szkotach, zakladach
ksztalcenia nauczycieli oraz kolegiach pracownikéw shizb spolecznych, o ktérych
mowa w przepisach o systemie oswiaty, przepisach o szkolnictwie wyzszym lub
przepisach regulujgcych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowiazujgcych
w innym niz Rzeczpospolita Polska pafistwie oraz szkolach wyzszych i wyiszych
seminariach duchownych, prowadzonych przez Kosciél Katolicki, inne koscioly
i zwigzki wyznaniowe na podstawie przepiséw o stosunku pafistwa do Kodciola
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepiséw o stosunku pafistwa do
innych koscioléw i zwigzkéw wyznaniowych,




9. Lidcie — nalezy przez to rozumieé listg os6b fizycznych oczekujgcych na przydziat
Lokalu Mieszkalnego sporzadzana przez Komisj¢ (rekomendacia), wykaz
Wnioskodaweéw sporzadzony przez Komisje po sprawdzeniu kryteriow przydzialu
lokalu, opisanych w niniejszym Regulaminie.

10. Liscie koficowej — nalezy przez to rozurnie¢ wykaz osob, ktérym lokal przydzielono
po sprawdzeniu kryteriéw przydziatu lokalu opisanych w niniejszym Regulaminie
i ktorym Burmistrz Jarocina wystawil za$wiadczenie o spelnianiu  kryteriéw
uprawniajacych do objgcia lokalu w najem.

11. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zawarla ze Spotka umowe najmu
Lokalu Mieszkalnego; :

12. Kaucji - nalezy przez to rozumieé¢ kwolg wnoszong przez Whnioskodawcg
w celu zabezpieczenia pokrycia naleinosci z tytulu najmu — odtworzenia lokalu,~-=e=m=~

13. Czynszn najmu lub czynszu- nalezy przez to rozumiec Czynsz w wysokoscei ustalonej
przez wlasciwe podmioty. : :

14. Osobie starszej — osoba, ktéra vkoniczyla 60, rok Zycia zgodnie z art. 4 pkt 1) ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2015 1. o osobach starszych " -

15. Rodzinach z dzieémi posiadajacymi zawiadczenie o ktérym mowa w art. 4 ust,
3 ustawy z dnia 4 listopada 20156 1. o wsparciu kobiet w ciazy i rodzin ,,Za zyciem”-
Cigzkie i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajsca Zyciu,
ktére powstaly w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2-4 w/w ustawy, stwierdza w zaswiadczeniu lekarz ubezpieczenia
zdrowotnego, W rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 1. 0 §wiadczeniach opieki
zdrowotnej finansowanych ze $rodkéw publicznych, posiadajacy specjalizacie
11 stopnia lub tytut specjalisty w dziedzinie: poloZnictwa i ginekologii, perinatologii lub
neonatologii,~»m--

16. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Jarocina.

§1
Przedmiot regulacji

1. Niniejszy Regulamin okresla kryteria przydzialu oraz tryb przyznawania
Lokali Mieszkalnych stanowigcych zasoby Spolki, w oparciu o wilasciwe przepisy
prawa.

2. Regulamin okresla zasady przydziaku lokali i przebieg pracy Komisji
Kwalifikacyjnej przyszlych najemc6w lokali w nowo wybudowanych obiektach,
a ktore to lokale zostaly wybudowane z udzialem §rodkéw z Banku Gospodarstwa
Krajowego i Gminy Jarocin.

§2

Zadania Komisji

Komisja prowadzi czynnosei zmierzajace do przyznania lokalu na podstawie niniejszego
Regulaminu, zarzadzenia Burmistrza 1 postanowiei uméw: umowa or
BSK/21/21/0002244 z dnia 14.12.2021 r.,, umowa nr WR-ROL.6870.19.2020 z dnia
05.11.2020 r. oraz umowa WR-RGN.7112.3.2021.2022 z dnia 04.04.2022 roku oraz
przepiséw powszechnie obowigzujacych.




badl adl

§3

Posiedzenia Komisji

Komisja obraduje na posiedzeniach, w zaleznodci od potrzeb,
Postedzenia Komisji odbywaja sie. w siedzibie Spolki.
Z posiedzeft Komisji sporzadzany jest protokél, zawierajacy podjete decyzje,
do ktérego dolgezana jest lista obecnosei czlonkéw Komisji oraz sporzadzone przez
Komigje Listy.

§4
Rola Komisji

Komisja wykonuje wszelkie czynnosci fakiycznie zmierzajace do zatwierdzenia przez
Burmistrza Listy koficowej, w szczeg6lnodci Komisja weryfikuje wnioski pod wzgledem
formalnym, odrzucajgc wnioski niespelniajace warunkéw/kryteridw przewidzianych przez
Regulamin, weryfikuje przedkiadane informacje, komunikuje si¢ z wnioskodawecami,
przygotowuje dokumenty, ktérych przygotowanie w zwiazku z wykonywanymi pracami
jest konieczne, przygotowuje wszelkie dokumenty dla Burmistrza celem wystawienia

zaswiadczenia i zatwierdzenia przez Burmistrza Listy koficowej.

§5
Decyzje Komisji

Komisja Kwalifikacyjna sporzgdza liste, ktéra stanowi rekomendacie, bedaca
podstawg do zatwierdzenia Listy kofcowej i wydania zaswiadczenia.
Wydanie przez Burmistrza zaswiadczenia rodzi zobowigzanie Zarzadu Spéiki do
zawarcia umowy rezerwacyjnej lokalu. Wraz z zawarciem umowy rezerwacyjnej
przyszly Najemea zobowigzany jest wplacié oplate rezerwacying w wysokosei
12- krotnosci miesigcznego czynszu. Wszelkie wymagania w stosunku do przysziych
Najemcéw zawarte bedg w umowie rezerwacyjnej i/lub w niniejszym Regulaminie.
Z chwilg zawarcia umowy najmu uiszczona oplata rezerwacyjna zaliczona bedzie na
poczet kaugji.
Umowa rezerwacyjna bedzie zawierata warunki zwrotu oplaty rezerwacyjnej,--r=--—-
Zawarcie umowy rezerwacyjnej nie rodzi zobowigzania Zarzadu Spélki do zawarcia
umowy najmu lokalu, jezeli na dzief zawarcia umowy najmu nie beda spelnione przez
Wnioskodawee kryteria do zawarcia umowy najmu okre$lone we wiadciwych
przepisach i niniejszym Regulaminie,
Zmiang okolicznodci faktycznych daje osobom ubiegajgcym si¢ o przyznanie lokalu
mieszkalnego prawo do ponownego zlozenia wniosku, pomimo odrzucenia wniosku
badZ nieprzyznania lokalu wezesdniej.

§6
Skiadanie wnioskéw

Whioski wplywajace do Spolki sg ewidencjonowane przez JTBS zgodnie
z kolejnodeig ich wplywu do Spolki/numer nadany na wniosku na podstawie
programu korespondencii ogélnie przychodzacej.
Informacje o aktualnym statusie ztozonego wniosku Wnioskodawca bedzie moégt
uzyskaé w siedzibie Spé6tki JTBS.




3. We wniosku Wnioskodawca zobowigzany jest poda¢ adres mailowy lub numer
telefonu, pod kiérym bedzie mozna si¢ z nim skontaktowaé w sprawie wniosku
(z zastrzezeniem obowigzku aktualizowania tych danych w przypadku zmiany).
Niepodanie tych informacji bgdzie jednoznaczne z przyjeciem przez Wnioskodawceg
na siebie obowiazku sprawdzania statusu wniosku w siedzibie Spétki,

§7
Listy

W Spélce prowadzi si¢ listg oséb fizycznych oczekujgeych na przydzial Lokalu
Mieszkalnego zwang tez Lista

§8
Kryteria przyznania Lokalu

1. Wnioski o przydzial Lokalu osobom fizycznym, wpisanym na Liste rozpatrywane
sa przez Komisje.
2. Komisja kwalifikujge osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego, rozpatruje
wnioski, zawierajace aktualne dane.
3. Komisja kwalifikujgc osoby fizyczne do objgcia Lokalu Mieszkalnego stosuje
nastepujace kryteria: _
a. posiadanie udokumentowanych i statych (comiesigcznych) dochodéw

w minimalnej wysokosci (zgodnie z §8 ust. 3 h) osiaganych z przynajmmiej

1 umowy o prace (Wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa domowego) lub
dochodéw z tytulu éwiadczei emerytalno-rentowych (Wnioskodawcy lub
czlonka gospodarstwa domowego) lub dochodéw z  dzialalnodei
gospodarczej/umowy  zlecenia.  Celem udokumentowania  dochodé6w
Whioskodawca zlozy wraz z wnioskiem za$wiadezenie od pracodawcy

z roku poprzedzajacego rok, w ktorym skiadany jest wniosek, ewentualnie
decyzje wilasciwego organu emerytalno-rentowego o pizyznaniu 1 wysokosci
$wiadczenia, ewentualnie PIT Jub zaswiadczenie od zieceniodawcy

(w przypadku uméw zlecenia/uméw o wspblprace/ uméw o $wiadczenie
ustug).

b. niemoznodé zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych - wnioskujacy zobowigzany
jest zlozyé ofwiadczenie, 2¢ jako osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do
wspblnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego

do innego lokalu mieszkainego w tej samej misjscowosci. Oswiadezenie
skladane bedzie wraz z wnioskiem na druku opatrzonym klauzulg ,Jestem
$wiadomy odpowiedzialnosci kamej za zlozenie falszywego o$wiadczenia”

(art. 233 kk).

¢. zobowigzanie sic Wnioskodawcy do spelnienia obowigzku meldunkowego pod
adresem wskazanym w umowie najmu. Wnioskodawca zlozy stosowne
ofwiadczenie w tym zakresie.

d. liczba lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w kryterium " Adresowanie
nowych mieszkat do os6b wychowujacych dzieci” - 19,

e. liczba lokali mieszkalnych adresowana do oséb starszych — 5,

£ liczba lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w kryterium ,Adresowanie
mieszkad do rodzin 2z dzieémi posiadajgcymi zaswiadczenie, o ktdrym mowa

w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy

i rodzin ,.Za zyciem” lub oéwiadczenie o niepetnosprawnoéci, a w przypadku
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9.

dzieci od 16. do 18 roku zycia ~ orzeczenie o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oséb
niepemosprawnych” — 2,
g. liczba lokali mieszkalnych ogdlem przeznaczone do wynajmu ~ 4, przy czym
Zasirzega sig, ze jezeli nie zostang przyznane lokale przeznaczone dla osob
wskazanych w pp d)-f) Komisja moze przyznaé lokal na zasadach ogéinych,---
h. Komisja kwalifikuje Wnioskodawce do objecia lokalu mieszkalnego gdyimmmmm--
~ §redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w kidrym zawierana jest urnowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza; --w--nammus
a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d} 170% w czieroosobowym gospodarstwie domowym,

) 170% w gospodarstwie domowym wiekszym niz czteroosobowe,
powigkszone o dodatkowe 35% na kazdg kolejna osobe w gospodarstwie domowym -
* iloczymu wysokosei ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego
brutio w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie kiérego polozony jest
lokal mieszkalny oraz wspéiczynnika 1,2.

. Komisja w pierwszej kolejnosci bade kryterium, wskazane w ust. 3a powyzej,

w przypadku jego niespelnienia odstepuje od dalszego badania pozostatych kryteriéw,
chyba, ze przemawiajg inne okolicznoéci za dalszym procedowaniem wnjosku,—--—=me-n

. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze zdecydowaé o przydziale

mieszkania pomimo niespelnienia kryteriéw okreslonych w ust. 3 b-¢, o ile uzna to za
celowe i jesli beda przemawialy za tym zasady shusznosci.
Kryteria z ust. 3b i 3c winny by¢ spelnione nie tylko przez Wnioskodawee,
ale rowniez przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego wskazanych do
wspblnego zamieszkania,

- Spelnienie kryteri6w z ust. 3 na dziei zawarcia umowy najmu SpOCZywa

na Wnioskodawcy, ktéry zobowigzuje sig ztoZyé w tym zakresie stosowne dokumenty/
zaswiadczenia/aktualizacje dotyczgce warunkéw uprawnigjacych do uzyskania Lokalu,
Cigzar udowodnienia spoczywa w tym zakresie na Wnioskodawcy. Niedostarczenie
dokumentéw aktualizacyjnych daje podstawg JTBS do odmowy zawarcia umowy
najmu.

. W razie stwierdzenia brakéw formalnych zaewidencjonowanego przez JTBS wniosku,

JIBS jednokromie wzywa telefonicznie/poprzez wiadomosé tekstowa/mailowo
(w zaleznodci od tego jaka forme komunikacji podat Wnioskodawca) do uzupelnienia
brakéw w terminie 7 dni od dnia wezwania pod rygorem odrzucenia wniosku, sews-—em-m--
Nieuzupelnienie brakéw w terminic wskazanym przez JTBS skutkuje odrzuceniem
wniosku przez Komisje Kwalifikacying.

10. W razie zaistnienia przyczyn uniemozliwiajacych Wnioskodawey uzupehienie

brakéw w terminie wskazanym przez JTBS z przyczyn lezacych po stronie
Wnioskodawcy, wriosek moze zosta¢ ztozony ponownie.

- 11. Wniosek, kitéry w wyniku weryfikacji Komisji zostanie uznany za niespetniajgcy

keyteriéw okreslonych w Regulaminie albo wiasciwych przepisach prawa podlega
odrzuceniu. Wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany telefonicznie/poprzez
wiadomosé tekstowa/mailowo (w zaleznodei od tego jaka forme komunikacji podat
Whioskodawca), % tym jednak zastrzezeniem, Ze o statusie wniosku Wnioskodawca ma
obowigzek dowiadywac si¢ sam,




12. Wzér wniosku i innych dokumentéw (np. druki oswiadczen, projekt umowy
rezerwacyjnej, projekt umowy najmu) zostal zamieszczony rowniez na stronie
internetowej JTBS (www.jtbs.com.pl) ze wskazaniem, ktoérych zasobéw dotyczy.---—~---

§9
Przebieg pracy Komisji

1. Posiedzenic Komisji zwoluje Zarzad Spoiki.
2. Komisja rozpatryje wnioski o przydzial mieszkania przyjmujac kryteria opisane
w §8 oraz nastgpujace zasady:

a, analizeje Liste pod katem spelniania kryteribw przez poszczegblnych
Whnioskodawcow, w szczegblnosci zapoznaje si¢ z  sytuacig finansowy

i ekonomiczna Wnioskodawcy i oséb zgloszonych przez Whrioskodawce

do wspblnego zamieszkania, na podstawie przedtozonych o$wiadczeft/zaswiadezen

z zakladu pracy, ZUS, i innych, potwierdzajgcych regularng zdolnosé do placenia
czynszu i innych miesigcznych oplat naliczanych przez Spolk itp.; zapoznaje sig

z sytuacja rodzinng Wnioskodawcdw, w szezeg6lnodci, zapoznaje si¢ z pozostaly
dokumentacja przediozong do wniosku; w przypadkach tego wymagajacych wzywa
Wrioskodawcéw do uzupelnienia wniosku (dokumentacji wnioskw) poprzez
przedtozenie dodatkowych dokumentéw i o$wiadczen, pod rygorem skreslenia
Whrioskodawcy z Listy, - -

b. bierze pod uwage podstawg zatrudnienia (umowa 0 pracg, emerytura, renta itd.).
Pierwszefistwo majg te wnioski, zgodnie z kiorymi wigeej niz jedna osoba

w gospodarstwie domowym zatrudniona jest na podstawie UMOWY O Prace, —smamr==-=

c. zapoznaje sig z warunkami mieszkaniowymi Whnioskodawcy w oparciu

o przedstawiong dokumentaci¢ (o ile Whioskodawca taks sytuacje opisze
i udokumentuje, do czego ma prawo), a W sytuacji budzacej watpliwosé
przeprowadza wizje lokalng u Wnioskodawcy,
bierze pod uwagg sytuacje zdrowotng Whnioskodawey i cztonkéw jego rodziny
na podstawie przedstawionej dokumentacji medyczne; (jesli Wnioskodawca wyrazi
zgode) i moze wzigé pod uwage wniosek ziozony przez osobe (lub osobg z jej
gospodarstwa domowego) z orzeczeniem ¢ niepelnosprawnosci, -
e. Komisja Kwalifikacyjna przy rozpatrywaniu wnioskéw o przydzial mieszkania
kieruje si¢ zawsze interesem Gminy i dziata zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym zgodnie z zarzadzeniami Burmistrza i niniejszym Regulaminem, przy

czym stosuje metode poréwnawcza, tj. w przypadku gdy dwa wnioski spelniajg
kryteria, ale jeden z nich jest obiektywnie wiarygodnigj udokumentowany i/lub
dochody jednego Wnioskodawcy sa wyzsze, wybiera ten wniosek, ktory daje
rekojmie prawidlowego wykonania umowy najmu.

3. Komisja weryfikuje wszystkie wnioski pod katem spethienia kryteribw i na tej
podstawie sporzadza Listg. Komisja z posiedzenia sporzadza szczegblowy protokdt,
ktory powinien w szezegblnosci zawieraé:

a. miejsce i date odbytego posiedzenia.

b. liste abecnodei.

¢. w miare szczegblowy opis rozpatrywania poszczegélnych wnioskw,--meammmeeennmees

d. podpisy czlonkéw Komisji i protokolanta;
zatacznikiem do protokotu moze byé projekt Listy koficowe].

4. W przypadku, gdyby na Lifcie widniato mniej nazwisk niz jest do przydziatn lokali,
Komisja moze zdecydowaé albo o otwarciu procedury wnioskowej wzupelniajace

d
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albo zakwalifikuje warunkowo inne osoby z Listy, uzalezniajac ich wpisanie na Liste
od speinienia okreslonych wymagaf.
5. Komisja rozpatruje negatywnie wniosek o przydziat lokalu w sytwacji gdy:---=---==-=---
8. Whioskodawca nie spelia warunkow okreslonych w §8 i/lub pomimo wezwania
do uzupelnienia wniosku nie przedtozy dokumentéw, do ktdrych przediozenia
wzywa JTBS.,

b. Wnioskodawca zalegat lub zalega z platnoscia czynszu u dotychczasowego
Wynajmujgcego.

¢. Zachodzg inne okolicznosei, o ktérych Komisja ma wiedzg, a ktére nie daja rekojmi
prawidlowego wykonywania umowy przez Wnioskodaweg.

6. Pozytywne rozpatrzenie wniosku i jego wpis na Liste korficows nie kreuje po stronie
Spotki obowigzky zawarcia umowy najmu, jezeli na dziet jej podpisania
Whioskodawca preestanie spelniaé jakiekolwiek kryterium lub nie przediozy
wymaganych ninigjszym Regulaminem dokumentéw lub jesli JTBS poweZmie
wiadomos¢, ze jakiekolwiek oswiadczenie zlozone przez Wnioskodaweg bylo
nieprawdziwe. W takim przypadku Komisja odrzuca wniosek z Listy koficowe], -
7. Zarzagd Spéiki moze przyzna¢ wolny lokal mieszkalny (niezaleznie od ewidencji/listy
przez siebie prowadzonej) réwniez, gdy: _
a. Spélka zobowigzana jest orzeczeniem Sadu do zapewnienia lokalu mieszkalnego,--
b. Spotka zobowigzana jest do zapewnienia innego lokalu mieszkalnego osobom,
ktérzy zawarli ze Spétka umowe najmu ze wzgledu na:

~ sprzedaz przez Spotk¢ budynku lub lokalu mieszkalnego, a z aktu
notariainego wynika koniecznosé oproznienia lokali z najemcow, ==vemeemnvnnmma-

- decyzj¢ administracyjng wydang przez organy paistwowe lub samorzadowe
nakazujac Spélce oproznienie lokalu mieszkalnego z najemcdw z powodu

zlego stanu technicznego budynku Jub lokalu, albo gdy stan budynku lub

lokalu zagraza zdrowiu i Zyciu jego lokatorom.

¢ przyszli  najemcy, kibrzy nie  dokonaja  czymnodci  zwigzanych
z podpisaniem umowy najmu, badZ nie wplaca kaucji w ciggu wyznaczonego
terminu zostana automatycznic wykresleni z listy 0s6b ubiegajacych si¢ o przydziat
lokalu mieszkalnego,

d. Wnioskodawcy, kibrzy telefonicznie lub pisemnie (pismo, e-mail, sms) odméwia
propozycji  przydzialu mieszkania, spelnigjgcego  wymogi  ustawowe,
przydzielonego przez Zarzad Spélki na podstawie zlozonego przez Wnioskodawce
wniosku zostang automatycznic wykresleni z listy oséb ubiegajgcych sie

0 przydzial lokalu mieszkalnego. -

e. osoby skreslone z Listy moga ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na Liste po spetnieniu
kryteriéw okreslonych w niniejszym Regulaminic i whasciwych przepisach prawa.-

§ 10
Umowa najmu i zasady najmu

1. Umow¢ najmu z przyszlym Najemcs podpisuje Zarzad Spoélki w oparciu
o ustalone stawki czynszu zgodnie z Zarzadzeniem wydanym przez wiasciwy
podmiot,

2. Zasadg jest, ze w przypadku malzefstw do umowy najmu przystepuja oboje
malzonkowie. Identyczna zasada obowiszuje, jesli Whnioskodawea pozostaje
w zwigzku niebedgcym zwigzkiem malzefiskim. W przypadku malzenstw ich
uprawnienia i obowigzki wynikajace ze wspéinajmu wynikaja z wlasciwych
przepiséw kodeksu cywilnego i kodeksu rodzinnego i opiekunczego. W przypadku
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Najemcéw, pozostajacych w zwigzku niebedgcym zwigzkiem malzedskim, dla
skutecznoci  dzialania najemcoéw wobec Wynajmujgcego wymagana jest
jednomyslnosé (zgodnosé) oswiadezen.
Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od przedlozenia wszystkich wymaganych
niniejszym Regulaminem dokumentow i wplacenia przez najemce kaucii
zabezpieczajgcej pokrycie naleznogei z tytutu najmu lokalu. Wysokos¢ kaucji wynosi
12 - krotnoéé miesiecznego czynszu za dany lokal. Wartosc kaucji wylicza sig
w sposéb nastgpujacy: obowigzujaca stawka czynszu za m? x powierzchnia lokalu
% 12. Zasady wptacenia i zwrotu kaucji okreslaé bedzie umowa najmu, ktérej wzor
zamieszczony jest na stronie internetowej.
Umowa najmu moze byé zawarta, jesli na dzied jei podpisania Wnioskodawca oraz
osoby, ktére zostans przez niego zgloszone do wspblnego zamieszkania, spelniaja
tacznie wszystkie wymienione w §8 warunkd (w przypadku gdy dane kryterium winno
by¢ spetnione przez wszystkich). :
Cigzar udowodnienia spelniania warunkéw, o ktérych mowa w ust. 3 spoczywa na
Whioskodawcy. _
Najernca, ktéry wstgpit w stosunek najmu w zwigzku ze $émiercig gléwnego najemey,
na podstawie przepisu art. 691 kodeksu cywilnego, zobligowany jest zloZy¢é
dodatkowo do siedziby Spotki dokumenty potwierdzajace wysokos¢ dochodéw
z ostatnich 12-miesiecy netto i brutto oraz o§wiadczenie z kim bedzie zamieszkiwal
w przedmiotowym lokalu. W przypadku nieuregulowanych kwestii zwigzanych
z kaucja z poprzednim giéwnym mnajemcs, Zarzad zazada uiszezemia kauci
przeliczonej zgodnie z §10 ust. 3, a Najemca bedzie zobowigzany ja uiscic.-=m--mesmn==r-
Z tytulu zawartej umowy najmu Whnioskodawca bedzie zobowigzany do placenia
czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od wiadciciela w wysokosci wskazanej
W umowie najmu.
Whnioskodaweca jest zobowigzany ponadto w szezegbinodei do  speinienia
nastepujacych warunkéw w trakcie trwania stosunku pajmu:
a. braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego o charakterze mieszkalnym.
Whioskujacy jako osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wsplinego
zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowodci. Ofwiadcezenie skladane bedzie
wraz z wnioskiem na druku opatrzonym kiauzulg ,Jestem sSwiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oéwiadczenia” (att, 233 kk).-ew---
(W przypadku nabycia takiego tytulu podczas trwania umowy najmu, JTBS moze
wypowiedzie¢ umowe najmu zgodnie z postanowieniami art. 11 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw (...). Takie samo uprawnienie
przystugiwaé bedzie JTBS w przypadku odpadniecia warunku, od ktérego
spelnienia uzaleznione bylo zawarcie umowy najmu w przypadku okreslonym
w §8 ust. 3b.
b. ztozenia w Spblce co dwa lata w terminie do 31 maja ofwiadczenie.
aktualizacyjnego dot. nieposiadania tytwlu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosei 100%
miesiecznego czynszn. Kara umowna naliczana bedzie miesigeznie, poczawszy
od miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym uplyngl Najemcy termin
do przediozenia o$wiadczenia i naliczana bgdzie dopéki Najemca nie ziozy
oéwiadczenia aktualizacyjnego. Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do przediozenia
o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
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w terminie 14 dni. Ziozenie nieprawdziwego oswiadczenia zagrozone jest sankcjg
wynikajacg z art. 233 kodeksn karnego.
stale zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie. W przypadku
zamieszkiwania poza miejscem z umowy najmu przez okres co najmniej 12
miesiecy od daty zawarcia umowy najmu, Najemca traci prawo do lokaly,
a Wrynajmujgcy mo2ze rozwiszaé stosunek najmu =z zachowaniem
szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia - art. 11 ust. 3 ustawy o ochronie
praw lokatorow (...). W przypadku zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych
Najemcy stale zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie, Najemca ma
prawo zlozyé pisemny wniosek do Zarzadu wyjasniajacy zaistnialy sytuacje.
W razie wyrazenia pozytywnej opinii przez Zarzad Najemca ma prawo przebywaé
poza adresem wskazanym w umowie maksymalnie do trzech lat.
dopehienia i utrzymania w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy réwniez
0s6b wskazanych do wspdlnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego
(na pobyt staly) pod adresem, obejmujacym przedmiot najmu (w terminie 30 dni
od dnia =zawarcia wmowy najmu Najemca przedlozy Wynajmujacemu
zaswiadezenie o zameldowaniu swoim i o0s6b wskazanych do wspélnego
zamieszkania) pod rygorem naliczenia kary umowne] w wysokoesci 100%
micsigcznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie miesigeznie, poczgwszy od
miesigca nastgpujgcego po miesigen, w ktdérym uplynal Najemcy termin do
przedlozenia zadwiadczenia i naliczana bedzie dopdki Najemca nie zlozy
wymaganych dokumentéw. Uprawnienic Wynajmujacego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemoy do przedlozenia
zaswiadczenia w terminie 14 dni.

§11
Obowiszywanie Regulaminu/Postanowienia koicowe

Postanowienia ninigjszego Regulaminu stosuje si¢ do stosunkéw najmu zawigzanych

. po dniu jego wejscia w zycie.

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego, zarzadzenia Burmistrza itp. W przypadku

a

jakichkolwiek sprzecznosci pomiedzy postanowieniami niniejszege Regulaminu,

aktem prawnym wyiszego rzedu (przepisy powszechnie obowiaznjace)

zastosowanie wprost znajda przepisy aktu wyzszego rzedu. -
Wszelkie zmiany Regulaminu dokonywane sg w formie aneksu w trybie wlasciwym

dla uchwalenia Regulaminu,




