Umowa najmu lokalu mieszkalnego czynszowego
w_ramach Programu 400 Mieszkan
w Gminie Jarocin

zawarta wdniu .................. r. pomiedzy:

Jarocinskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spoélka =z ograniczong
odpowiedzialno$cig w Jarocinie zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznain-Nowe Miasto
i Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000183634, posiadajgcg NIP: 617-19-47-353, Regon: 250962515, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego 38 836 000,00,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu - Jerzego Wolskiego

a
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.............................. legitymujaca’y si¢ dowodem 0sobiStym Nr ....cvveeviiiiicieacacnnans
WYAANYIm PrZez vueeressesnsssnrsnsnacranens

PESEl NI vrvvervrerenennesasrsnncanes

zwanymi dalej ,,Najemcg”.

§1
LOKAL MIESZKALNY

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze posiada tytut prawny (wynikajacy z umowy dzierzawy
pomigdzy Wynajmujgcym, a Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z 0.0.) do lokalu
mieszkalnego nr ... potozonego w budynku przy ul..................... Wi
o powierzchni ...... m?, skladajgcego sie z ..... pokoju/i, pokoju dziennego z aneksem
kuchennym, lazienki, korytarza, wiatrolapu i pomieszczenia gospodarczego.

Metraz jest zaokraglony do pelnej jednosci.

2. Lokal jest wyposazony w instalacje: elekiryczna, gazowa, centralne ogrzewanie
indywidualne, wodociagows i kanalizacyjng. Do lokalu doprowadzony jest rdwniez sygnat
tele-internetowy.

3. Do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie gospodarcze (piwnica).

§ 2
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny, opisany w § 1 na cele
mieszkaniowe, a Najemca prawo to przyjmuje i oswiadcza, ze bedzie w lokalu tym
zamieszkiwaé, przy czym na potrzeby niniejszej umowy przyjmuje sig, ze przez
zamieszkiwanie rozumie sie przebywanie z zamiarem stalego pobytu, zorganizowanie
w miejscu zamieszkania glownego odrodka zyciowego, Kkorzystanmie z mediéw na
podsiawie umdw zawartych z przedsigbiorstwami przesylowymi.

2. Najemca o$wiadcza, ze uzywanic lokalu na podstawie niniejszej umowy ma na celu —
wylacznie - zaspokojenie jego (i 0s6b wskazanych do wspélnego zamieszkania) potrzeb
mieszkaniowych.
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. Mieszkanie zostanie przekazane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wraz ze zdjeciami poszczegdinych pomieszezen w lokalu, bedacego integralng czescig
ninicjszej umowy — zatacznik nr 1. Przekazanic lokalu nastapi nie p6Zniej niz w ciggu 7
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu. Naliczanie optat czynszowych i innych
optat miesigcznych nastapi od dnia wydania lokalu Najemcy.

. W przypadku nieodebrania lokalu z winy lezacej po stronie Najemcy naliczanie optat
czynszowych i innych oplat miesigcznych nastapi automatycznie po uplywie terminu
wskazanego w ust. 3.

. Najemca o$wiadcza, ze zna stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego uwag.

§3
ZASADY NAIMU
. Najemca b¢dzie korzystat z przedmiotu najmu wraz z:
) N ,Pesel ciriinriniinniniienns , stopien pokrewieAstwa ....coeuenaes ,
) PPN ,Pesel ciiiiiiiiiiannianns , stopief pokrewienstwa vuueeeueeinas ,
€)  erecrvavavarariaininieinne ,Pesel civiviniiiiiiierenen. , stopien pokrewienstwa vevaveveresas )
s ) ,Pesel viiiiiiiiiiiieinann. , stopief poKrewienstwa vuvevevrsrese ,

zwane dalgj ,,osobami wskazanymi do wspélnego zamieszkania”.

. Poza osobami wskazanymi w ust. 1 Najemca nie moze oddawaé cafosci ani czesci

przedmiotu najmu w podnajem albo w jakikolwiek inny stosunek prawny lub do

nieodplatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania ninicjsze;
umowy za l-miesiccznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wlasny koszt biezgcych napraw

i niezbednych remontéw przedmiotu najmu w okresie trwania umowy bedgcych efektem

biezgcego korzystania z lokalu, tj., do naprawy i konserwacji:

a) podldg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;

b) okieni drzwi;

¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymianag;

e) osprzetu i zabezpieczeni instalacji elekirycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

f) etazowego centralnego ogrzewania,

g) przewodéw odplywowych urzadzefi sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedrozmosei;

h) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
—  malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

4, Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego,

stanowigcego zalacznik nr 2 i innych ogélnie przyjetych przez mieszkancow budynku
zasad w zakresie utrzymania porzgdku, ladu, spokoju oraz dbalosci o zachowanie
substancji mieszkaniowej stanowigcej zalacznik nr 3, pod rygorem skorzystania
Wynajmujgcego z prawa wypowiedzenia umowy najmu.
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. Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstale — w lokalu lub w innych
lokalach, a takze w czeéciach wspolnych nieruchomodei, w ktorej lokal sig znajduje -
z jego winy, a takze z winy innych oséb (w lokalu tym przebywajgcych) za zgoda

Najemcy i zobowigzuje sie pokrywac wszelkie szkody, jakie z tego tylulu powstana.

Najemeca przyjmuje do wiadomosci, ze w jego interesic jest zawrze¢ umowe

ubezpieczenia lokalu i wyposazenia lokalu.

. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie przeglgdu lokalu

po kazdorazowo uprzednio uzgodnionym terminie, chyba Ze uzgodnienie terminu

7 Najemca jest niemozliwe lub znacznie utrudnione, a przeglad lokalu musi zostaé

wykonany, w celu zapobiezenia powstaniu szkéd, czy ich ograniczeniu.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca jest obowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia,

a jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujac (na co

Najemca wyraza zgode) ma prawo wej$é do lokalu w obecnodei funkcjonariusza Policji

lub Stuzby Miejskiej lub firmy ochroniarskiej, z ktéra Wynajmujacy ma zawarla umowe,

a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

. Najemca o$wiadcza, ze w czasie trwania stosunku najmu spehnial bedzie wszelkie

wymagania, jakie okreslono wobec Najemcow lokali mieszkalnych w ramach Programu

400 Mieszkan w Regulaminie Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady

Stosunku Najmu obowiazujgcym u Wynajmujacego, w szezegdlnosci w czasie trwania

stosunku najmu:

1. bedzie rozliczat (obowigzek ten dotyczy réwniez oséb wskazanych do wspolnego
zamieszkania) Podatek dochodowy w Jarocinie (w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy najmu Najemca przedtozy Wynajmujagcemu kserokopie zgloszenia
aktualizacyjnego osoby fizycznej ZAP-3). Nadio Najemca zobowigzuje si¢ do
skladania w Spotce co dwa lata w terminie do 31 maja potwierdzenia rozliczenia za
rok poprzedni Podatku dochodowego przez siebie i osoby zgloszone przez niego do
wspdlnego zamieszkania we wlasciwym Urzedzie Skarbowym w Jarocinie
(kserokopia zeznania wraz z potwierdzeniem zlozenia lub zaswiadczenie wydane
przez wiasciwy Urzad Skarbowy), obydwa obowigzki winny by¢ spelnione pod
rygorem naliczenia kary umownej w wysokosei 100 % miesigcznego czynszu, kara
umowna naliczana bedzie miesiecznie, poczawszy od miesiaca nastepujacego po
miesigcu w ktérym uptynat Najemey termin do przediozenia potwierdzenia i naliczana
bedzie dopoki Najemca nie ztozy wymaganych dokumentéw. Uprawnienie
Wynajmujacego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu
Najemcy do przedlozenia potwierdzenia rozliczenia w terminie 14 dni. Pierwsze
o$wiadczenie aktualizacyjne Najemca ztozy 31.05.2022 1.

2. dopelni i utrzyma w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy réwniez osob
wskazanych do wspélnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego (na pobyt staty)
na terenie Jarocina pod adresem, obejmujgcym przedmiot najmu (w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedtozy Wynajmujacemu za$wiadczenie
o zameldowaniu swoim i os6b wskazanych do wspélnego zamieszkania w Jarocinie),
pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu,
kara umowna naliczana bedzie miesiecznie, poczawszy od miesigca nastgpujacego po
miesiacu w ktérym uplyngt Najemcy termin do przedtozenia zaswiadczenia
i naliczana bedzie dopdki Najemca nie ztozy wymaganych dokumentdéw. Uprawnienie
Wynajmujacego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu
Najemcy do przediozenia za§wiadczenia w terminie 14 dni.

3. nie posiada i nie nabedzie prawa (tytutu prawnego} do innego lokalu mieszkalnego
(lub innej nieruchomoéci o charakterze mieszkalnym) na terenie Gminy Jarocin i/lub
pobliskiej miejscowosci. Najemca zobowigzuje sig do skiadania w Spoélce co dwa lata
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w terminie do 31 maja o$wiadczenia aktualizacyjnego dot. nieposiadania tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego pod rygorem naliczenia kary umownej
w wysokodei 100 % miesigeznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie
miesiecznie, poczgwszy od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym uplynat
Najemey termin do przedtozenia o§wiadczenia i naliczana bedzie dopdki Najemeca nie
zlozy o$wiadczenia aktualizacyjnego. Uprawnicnie Wynajmujgcego do naliczenia
kary umownej zaktualizuje sie dopiero po wezwaniu Najemey do przediozenia
o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w terminie 14 dni. Zlozenie nieprawdziwego oswiadczenia zagrozone jest sankcjg
wynikajgcg z art. 233 kodeksu karnego. Pierwsze o$wiadczenie aktualizacyjne
Najemca ztozy 31.05.2022 1.

4. bedzie utrzymywat regularna zdolno$¢ do placenia miesiecznych oplat naliczanych
przez Wynajmujacego z tytwlu czynszu (w przypadku zmiany sytuacji w zakresie
uzyskiwanych dochod6w Najemca przedtozy aktualizacyjne zaswiadczenie z ostatnich
12 miesiecy kalendarzowych, od pracodawcy lub innych zaswiadczen z podmiotow
np. ZUS), potwierdzajgcych regularng zdolnosé, nie pézniej niz w ciagu 30 dni od
dnia podpisania umowy najmu.,

9. Ztozenie jakichkolwiek o$wiadczen (wynikajacych z umowy) niezgodnych z prawda Iub
ich niezlozenie jak réwniez niewypelnienie obowiazkéw zwigzanych z zaplata kar
umownych daje Wynajmujacemu uprawnienie do rozwigzania umowy najmu za
wypowiedzeniem, z zachowaniem terminu, wskazanego w §8 ust.2.

10.W przypadku checi wykonania zabudowy tarasu, zabudowa architektoniczna taraséw
zlokalizowanych na parterze winna by¢ wykonana wedtug projektu przygotowanego przez.
Wynajmujacego i zgodnie z jego wytycznymi i przez Wynajmujacego, jednak na koszi
Najemcy, co Najemca przyjmuje do wiadomogei. W takim przypadku Wynajmujacy
przyjmuje na siebie odpowiedzialno$é za prawidlowos¢ wykonanej zabudowy. Poczynione
naktady po rozwigzaniu stosunku najmu przechodza na wilasno$¢ Wynajmujgcego,
z obowigzkiem sptaty Najemcy przy uwzglednieniu normalnego zuzycia, przy prawidiowej
eksploatacji. Wynajmujacy zastrzega sobic prawo do dokonania oceny stanu zabudowy,
celem dokonania wyceny kwoty splaty, co Najemca przyjmuje do wiadomosci.
Wynajmujagey nie ma obowigzku splaty Najemcy w przypadku pogorszenia stanu
zabudowy wywolanego nieprawidtowsg eksploatacjg.

10'. Najemca zwraca Wynajmujacemu koszty wykonania zabudowy na zasadach okreglonych
w rarzgdzeniu Prezesa Zarzadu Wynajmujacego. Najemea przyjmuje do wiadomosci, Ze
szczegOly splaty (ilo$¢ 1 czestotliwosé rat) oraz skutki braku wptat lub op6zZnienia wplat z
tego tytutu okreslone beda w ww zarzadzeniu, ktore bgdzie Najemcy okazane.

11. W przypadku cheei wykonania zabudowy pélpietra przy drzwiach wejsciowych do lokalu,
zlokalizowanego na pietrze, Najemca ma obowigzck zwrdcié sie o wyrazenie zgody na
zakres 1 spos6b wykonania zabudowy na pismie. Wynajmujagcy w odpowiedzi na zlozony
wniosek przedstawi Najemcy szczegotowe warunki dotyczace montazu zabudowy.

-12. W przypadku zawarcia umowy najmu z matzonkami jako najemcami, odpowiadaja oni za
zobowigzania solidarnie (podobnie w sytuacji, w ktorej to jeden ze wspolmalzonkow
zawiera umowe na zasadach okreslonych w art. 680(1) kodeksu cywilnego), a kwestie
ustania stosunku najmu reguluja wlasciwe przepisy, w szezegodlnosci art. 680 (1) kodeksu
cywilnego.

13. W przypadku zawarcia umowy najmu z kilkoma Najemcami, umowa wigze strony do
momentu skutecznego jej rozwiazania (wypowiedzenia) albo przez Wynajmujacego albo
do momentu skutecznego jej rozwigzania (wypowiedzenia) przez wszystkich Najemcow
dziatajacych lgcznie i zgodnie.
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§4
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Wynajmujagcy zobowigzany bedzie na wlasny koszt utrzymaé w nalezytym stanie
technicznym Obiekty. Wynajmujacy bedzie w szczegdlnosci zobowiazany do:

1.

o

11.
12.

13.
14.

15.

b —

Utrzymywania Obiecktow w staniec niepogorszonym wynikajacym ze standardowego

uzytkowania, w tym do organizowania, prowadzenia konserwacji i napraw biezacych,

w tym do dokonywania napraw Obiektow, ich pomieszezen i urzadzen oraz przywrécenie

poprzedniego ich stanu, niezaleznie od przyczyn, w szczegolno$ci w zakresie

wynikajgcym z przewidzianych prawem przegladow okresowych;

Dokonywania przegladow okresowych Obiekiéw oraz napraw lub wymiany instalacji

i elementow wyposazenia technicznego, stanowiacych cze$é wspdlng Obicktow

zwlaszcza:

e Napraw i wymiany instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
elektrycznej oraz anteny zbiorczej,

e Napraw i wymiany podtdg, posadzek i tynkéw na klatkach schodowych Obiektow,

e Napraw i wymiany piecow grzewczych stanowiacych wyposazenie lokalu w okresie
gwarancyjnym 1 pozagwarancyjnym. Wymiana nie dotyczy nieprawidlowego
uzytkowania i ich uszkodzenia przez Najemce. W takim przypadku wszelkie koszty
ponosi Najemca.,

Sporzadzania protokotow szkdd i utrzymanie w tych sprawach kontaktéw z firmami

ubezpieczeniowymi.

Utrzymania i pielegnacji zieleni na powierzchniach wspolnych, trawnikow, drzew,

krzewdw i roslin ozdobnych.

Utrzymania i biezacej konserwacji urzadzen placow zabaw i piaskownic dla dzieci

znajdujacych  sie  na  powierzchniach  wspoélnych wedlug =zasad zgodnych

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Utrzymania i biezgcej konserwacji bokséw $mietnikowych, trzepakow 1 tawek.

Utrzymania w czystosci i biezgcej konserwacji wszystkich chodnikéw 1 jezdni

wewngtrznych drég dojazdowych oraz opasek wokol budynkow i dojsé do Obiektow.

Odséniezania w okresie zimy 1 zabezpieczania przed poélizgiem chodnikéw, doj$¢ oraz

drog dojazdowych.

Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej.

. Zapewnicnia dyzuréw w sytuacjach awaryjnych, podczas pozaréw, klgsk zywiotowych

i w uzasadnionych przypadkach podczas innych zdarzen losowych.

Organizacji przeprowadzenia kompleksowej deratyzacji 2 razy w roku.

Organizacji przeprowadzenia dezynsekcji i deratyzacji w przypadkach: plagi insektéw
i gryzoni, odbioru lokali po zgonach i w innych uzasadnionych sytuacjach.

Organizacji wywozu odpaddw stalych na miejskie wysypisko Smieci.

Egzekwowania od firm wywozowych ustawienia pojemnikéw na odpady w stalych
migjscach do tego wyznaczonych.

Zapewnienia prawidtowego oznakowania Obicktéw i klatek schodowych; zamawiania
i montowania nowych lub biezace odnawianie uszkodzonych oznakowan.

§5
CZYNSZ 1 INNE OPLATY

Na dzief zawarcia umowy stawka czynszu za lm” wynosi 12,50 zlotych.

. Z tytulu uzywania lokalu Najemca jest zobowigzany uiszcza¢é Wynajmujgcemu

nastgpujace oplaty:
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10.

11.

12.

13.

1.

1/czynsz najmu w wysokosci oD X i 72 T zl
2/odpady komunalne T G 7 z}

Razem = ciiiieveinnanns zl

. Najemeca przyjmuje do wiadomodci i zobowigzuje si¢ zawiera¢ umowy 7z dostawcami

mediéw we whasnym imieniu, w szczegélnosci umowy na dostawe energii elektrycznej,
gazowej (CO), dostawe wody/odprowadzanie $ciekéw. Zobowigzanie powyzsze nie
obejmuje uméw na usuwanie odpadéw statych i §wiadczenie ustug kominiarskich.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze wysoko$¢ czynszu bedzie ulega¢ zmianie, na
zasadach okredlonych w niniejszej umowie.

Wynajmujacy poinformuje Najemce o zmianie Regulaminu, o ktérym mowa
w § 3 ust. 4. Zmiana Regulaminu nie stanowi zmiany umowy.

Kwoty, o ktérych mowa w ust. 2 bedg platne miesigeznie z gory do 15 dnia kazdego
miesigca na rachunek bankowy: ...
W przypadku niedotrzymania w/w terminéw platnosei, beds naliczane ustawowe odsetki
za kazdy dzien opdznienia.

Za oplacanie czynszu i innych optat naleznych Wynajmujgcemu, wynikajacych
z niniejszej umowy solidarng odpowiedzialno$é ponosza wszystkie pelnoletnie osoby
mieszkajgce w lokalu, wskazane w §3 ust. 1.

Zmiany oplat, wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujgcych lub przepisow prawa
gminnego nie wymagajg zmiany niniejszej umowy. :

Strony ustalajg wysoko$¢ kaucjt: c.iieveieeense. (stownie: .......coociiiiiininn 7k 00/100)
zlotych jako zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu oraz
ewentualnych szkod w lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia
lokalu.

Kaucja, w wysokoéei okreslonej w ust. 10 jest uiszczona, zgodnie z zawarty umowsg
rezerwacyjng.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez Najemcg
pod warunkiem zamieszkiwania w lokalu przez Najemcg przynajmnicj 12 miesigcy, po
potraceniu naleznosci przystugujacych Wynajmujgcemu z tytutu niniejszej umowy najmu,
w tym po potraceniu kwot niezbednych do naprawienia szkéd powstalych
w lokalu, o ile szkody takie zostang stwierdzone przez Wynajmujacego. W przypadku
gdyby kaucja nie pokrywata petnego zakresu naprawy szkéd, Najemca zobowigzuje sig
uigci¢ kwote stanowigcg réznice pomiedzy rzeczywistymi kosztami naprawy szkod,
a wplacona kaucja. Kaucje zwraca sie w wysokosci kwoty, w jakiej zostata uiszczona.
Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu
naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu. Kaucja podlega zwrotowi osobie, kidra ja
wplacita, chyba ze Najemca/Najemcy zloza w tej kwestii zgodng i odmienng dyspozycje
na pismie.

§6
ZMIANA WYSOKOQSCI CZYNSZU

Wynajmujacy moze zdecydowaé, 7e czynsz najmu bedzie podlegat waloryzacii.
Podstawa waloryzacji czynszu najmu bedzie wskaznik ,,wzrostu cen na towary i ustugi
konsumpcyjne ogdtem” oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za
poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie
wymaga formy pisemne;j.
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2. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz najmu oraz inne oplaty (z wylgczeniem oplat za
odpady komunalne, w tym przypadku zmiana wysokogci tych oplat obowiazywaé bedzie
od dnia =zawiadomienia o tym fakcie Najemcy) za uzywanie lokalu
za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigea
kalendarzowego. Wypowiedzenie czynszu najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Najemca przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen, Ze jedng
z przyczyn podwyzszenia stawki czynszu bedzie przypadek wzrostu oplat 1 kosztéw
kapitatu finansujagcego budowe budynkéw (obiektow),determinowany przez umowe,
o ktérej mowa w §1 ust. 1 umowy, w ktorych lokale stanowia przedmiot najmu,
w ramach Programu 400 Mieszkan lub wzrost innych kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
budynkéw.

4. Podwyzka czynszu moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz co 6 miesiecy liczac od dnia,
w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

5. W przypadku nieskorzystania przez Najemce z prawa przystugujacego mu na podstawie
art. 8a ust. 5 ustawy ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, wowczas od uplywu ferminu wypowiedzenia jest
obowiazany uiszczaé czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w wysokosci
wynikajacej z wypowiedzenia.

§7
ULEPSZENIA

1. Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu ulepszenia tylko za pisemng zgodg
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego
tytulu. Wprowadzenie ulepszefi bez zgody Wynajmujacego daje Wynajmujgcemu prawo
do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zaplaty na rzecz Najemcy kwot poniesionych
z tego tytutu lub zgdanie przywrdcenia stanu poprzedniego.

2. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian o charakterze konstrukcyjnym wewnatrz lokalu
(w tym wszelkie instalacje) i architektonicznych na zewnatrz budynku (np. na elewacji,
dachu, balustradzie/balkonie).

3. W przypadku zamiaru wprowadzenia ulepszen, o jakich mowa w ust.1 i 2 Najemca sklada
pisemny wniosek do Wynajmujgcego, jednoczesnie okreslajac zakres i charakter zmian
oraz rodzaj materiatéw, jakie maja postuzy¢ do prowadzenia zamierzonych prac.

§8
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas oznaczony i wigze strony od dnia jej
zawarcia do dnia 30 listopada 2041 roku, (przy czym po rozwigzaniu umowy najmu
7z dniem 30 listopada 2041 roku Najemcy bedzie przystigiwaé prawo pierwszenstwa
najmu lokalu, ktérego byt dotychczas najemca na czas nieokreslony), z mozliwoscia jej
wypowiedzenia na zasadach okreslonych ponize;.

2. Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe za 1-miesigcznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowsg
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc
do powstania szkéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
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porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali (za razace
wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu Wynajmujacy uzna w szczegolnosci
wielokrotne postepowanie w sposéb sprzeczny z zapisami Regulaminu Porzadku
Domowego, natomiast za uporczywe postepowanie Wynajmujacy uzna sytuacjg,
w ktore] pomimo pisemnego wezwania do zaprzestania stwierdzonych naruszef
Najemca nie zmieni swojego postgpowania) , lub
b) jest w opdznieniu z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wlasciciela pobieranych przez whasciciela tylko w przypadkach gdy
lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca
ustug, co najmniej za trzy pelne okresy platnodci pomimo uprzedzenia go na piSmie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezgcych naleznosci, lub
¢) podnajat albo oddat na podstawie innego stosunku prawnego do uzywania albo oddat
do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$é bez wymaganej pisemmnej zgody
wynajmujacego,
d) w innych przypadkach wyraznie wskazanych w umowie, tj. gdy Najemca postgpuje
W Sposdb sprzeczny z umowa.
Wynajmujgey moze wypowiedzie¢ stosunek najmu w innych przypadkach wskazanych
w ustawie o ochronie praw lokator6w, w szczegdlnosci moze wypowiedzie¢ stosunek
najmu z zachowaniem:
a) szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy
przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,
b) miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie,
ktorej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowodei, a lokator moze uzywaé tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.
Najemca moze rozwigza¢ umowe za l-miesigeznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigeca kalendarzowego, pod warunkiem zamieszkiwania
w lokalu bedacym przedmiotem najmu przez okres przynajmniej 12 miesigcy. Najemca
moze rozwigzaé umowe najmu przed uptywem 12 miesigey zamieszkiwania w lokalu
bedacym przedmiotem najmu z zachowaniem 12 miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Po zakoficzeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrécié Wynajmujgcemu
rownowarto$¢  zuzytych elementdw wyposazenia technicznego, wymienionych
w umowie i protokole zdawczo-odbiorczym, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili
wydania go Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie dokonywaé okresowych i gwarancyjnych i pogwarancyjnych —
l-rocznych- przegladdéw piecow (gazowego i dwufunkcyjnego). Wynajmujgcy w dniu
zdania lokalu mieszkalnego po rozwigzaniu umowy najmu zazada okazania mu
protokotow/potwierdzen 7z wykonanych przegladéw przez autoryzowany serwis za
ostatnie 3 lata kalendarzowe, poprzedzajace rok, w ktérym rozwigzata si¢ umowa najmu.
Nieprzediozenic ww. dokumentéw skutkowaé bedzie dokonaniem dodatkowego
przegladu ww. urzgdzef przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. W przypadku
stwierdzenia, ze urzgdzenie/urzadzenia nie nadajg si¢ do dalszego bezpiecznego
uzytkowania, zostang przez Wynajmujgcego wymienione na koszt Najemcy, ktory to
koszt zostanie potracony z wplaconej przez Najemeg kaucji. Najemeca pokryje rowniez
koszty naprawy, jesli komieczno$é ich wykonania bedzie wynika¢ z wykonanego
dodatkowego przegladu i zostang one potracone z wplaconej przez Najemce kaucji.
Najemca zobowigzany jest zglaszaé Wynajmujgcemu wszelkie usterki stwierdzone
w przedmiocie najmu, pod rygorem vuznania ze usterki wywolane zostaly
nieprawidtowym uzytkowaniem, co skutkowaé bedzie potraceniem z kaucji kosztow
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poniesionych (czy koniecznych do poniesienia), celem doprowadzenia lokalu
mieszkalnego do stanu niepogorszonego.

§9
PRAWO WEASCIWE

W sprawach nieuregulowanych ninicjsza umowa maja zastosowanie postanowienia
Regulaminu Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu
obowiazujacego u Wynajmujacego, jak rowniez przepisy Kodeksu cywilnego i inne wlasciwe
przepisy prawa powszechnie obowigzujace.

§ 10
DORECZENIA

1. Strony umowy doreczaé bedg sobie korespondencje na adres wskazany w komparycji
umowy. Zmiana adresu do dorgczen, obliguje te strong do poinformowania drugiej
strony o tym fakcie na pismie, pod rygorem uznania korespondencji za skutecznie
dorgczona, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Najemca wyraza zgode w formie odr¢bnego o$wiadczenia na dorgczanie mu
korespondenciji w formie elektronicznej (j. na podany adres mailowy oraz do skrzynki
w Elektronicznym Biurze Obstugi Klienta), z pominigciem tradycyjnej wysylki
pocztowej. W przypadku zlozenia takiego o$wiadczenia przez Najemce
korespondencje w takiej formic przestanej uwaza si¢ za dorgczona.

3. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmuje o§wiadezen, ktére z mocy ustawy winny
by¢ przestane na pismie.

§ 11
ZGODY

1. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych do celow zwigzanych z realizacja
niniejszej umowy zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1000 ze zmianami).

2. Najemca wyraza zgode (nieodwotlalng i nieograniczong w czasie) na dokonanie przez
Wynajmujacego cesji (przelew) wierzytelnosei mu przystugujacych wobec Najemcy
(aktualnych, przysztych oraz ckspektatyw wierzytelnosci) z tytutu stosunku najmu.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zawierajge niniejsza umowg Najemea o$wiadcza, Ze zapoznat si¢ 1 przyjat do stosowania
postanowienia Regulaminu Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady
Stosunku Najmu obowigzujgcego w Spolce.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku wystgpienia sprzecznosci pomigdzy zapisami umowy i Regulaminu Pracy
Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu zastosowanie maja
zapisy umowy.
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4, Wszelkic spory moggce wynikna¢ na tle wykonania niniejszej umowy Strony poddaja
rozpoznaniu wlasciwym rzeczowo i migjscowo sgdom powszechnym.

5. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla Najemcy,
Wynajmujacego 1 Wladciciela nieruchomosci- Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z o.0.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalgczniki:

- Zalgeznik nir 1 —Protokot zdawczo-odbiorczy wraz ze zdjeciami poszezegdlnych pomieszezeni w lokalu
- Zalgcznik nr 2 — Regulamin porzadku domowego,

- Zalacznik nr 3 — Uzytkowanie mieszkania,

- Zalacznik nr 4 — O$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

- Zatacznik nr 5 — Ogdlna klauzula informacyjna RODO,

- Zatgcznik nr 6 — Oéwiadezenie o wyrazeniu zgody na dorgczanie korespondencji drogg elektroniczna.
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