Szanowni Panstwo,

z uwagi na wiele watpliwosci, a takze kontrowersje, jakie moze budzi¢ u Panstwa
propozycja JTBS sp. z 0.0. dotyczaca zawierania nowych uméw najmu, postanowitem

ponownie w tej sprawie zabra¢ gtos.

Na wstepie chciatbym zdecydowanie zaprzeczy¢ wszelkim pogtoskom
moéwigcym o tym, ze JTBS dokonuje wymiany umoéw najmu nie zgodnie z przepisami
prawa lub po przez wymiane umow zamierza ogranicza¢ prawa najemcow.
Zapewniam Panstwa, ze nasze dziatania sg catkowicie zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa i nigdy naszym celem nie bylo i nie jest w zaden sposoéb
ograniczanie Panstwa praw jako najemcow. Nowe umowy zawierajg zapisy, ktére
wprost wynikajg z odpowiednich przepisow prawa, w tym przede wszystkim ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Wynajmujgcy czyli JTBS sp. z 0.0. nie moze ograniczaé
prawa najemcow ustanowionych w/w ustawg. Bytoby to nie nieuprawnione dziatanie,

a umowa w takiej sytuacji bytaby z mocy prawa niewazna.

Jak informowatem w pismie skierowanym bezposrednio do Panstwa oraz w
mediach (Japik, Gazeta Jarocinska oraz Radio Elka Jarocin) celem nadrzednym
przeprowadzenia operacji wymiany uméw najmu, jest porzadkowanie w Spétce stanu
prawnego dokumentacji w tym zakresie. Z analizy jakg przeprowadzitem po objeciu
przeze mnie w dniu 02 grudnia 2014r stanowiska Prezesa Zarzadu wynika, ze w
teczkach najemcédw panuje catkowity batagan. Blisko 80% najemcéw nie posiada
umow (przynajmniej ich nie ma w teczkach) lub umowy pochodzg z lat 60-tych, 70-
tych czy 80-tych, a wiec z okresu poprzedniego systemu politycznego, gospodarczego
i prawnego. Czesto tez nie ma informacji kto i komu przydzielit dany lokal mieszkalny.
Przez wiele lat moj poprzednik nie zrobit nic, by dostosowaé stosunek najmu do
obowigzujgcego stanu prawnego i wyjasni¢ Panstwo, ze jest to konieczne ze wzgledu
chociazby na to, by zabezpieczy¢ Wasz interes jako najemcy. Dzisiaj ten obowigzek
prostowania i porzadkowania sytuacji w Spotce spoczat na mnie. Zdaje sobie sprawe,

ze porzadkowanie tych spraw, moze u Panstwa budzi¢ trwoge i niepewnos¢ co do



losbw swojego zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu. Jednakze zapewniam
Panstwa, ze nie jest moim zamiarem pozbawia¢ kogokolwiek dachu nad gtowg, a
jedynie usankcjonowac to, co przez wiele lat trwato bez odpowiedniej umowy najmu.
Podpisanie tej umowy daje Panstwu gwarancje dozywotniego zamieszkiwania wraz z
rodzing w przydzielonym lokalu oczywiscie pod warunkiem regularnego ptacenia
czynszu, a na mocy art. 691 kodeksu cywilnego (kc.) po $mierci gtdbwnego najemcy,
daje prawo pierwszenstwa ubiegania sie dotychczas zamieszkujgcym z nim cztonkom

najblizszej rodziny o wstgpienie w stosunek najmu. Chce tutaj wyraznie zaznaczyé,

Ze to jest prawo, ktérego w zaden sposob nie mozna zmieni¢ ani wylaczyé zadna

umowa3 albowiem wynika wprost z przepiséw prawa.

Jednakze Spotka bedac wiascicielem lokalu, nie moze wyrazi¢ zgody na to, by
niektérzy najemcy probowali zabezpieczy¢ na przyszitos¢ lokal mieszkalny innym (niz
tym ktérych wskazuje w/w art. 691 k.c.) cztonkom rodziny, ktérzy nawet nie
zamieszkujg razem z gtbwnym najemca. Takie dziatanie jest nieuczciwe chociazby w
stosunku do tych 300-tu rodzin (lista oczekujgcych na mieszkanie wg. stanu na dzien
8 pazdziernika 2015 r) oczekujacych nawet po kilkanascie lat na mieszkanie. Moj
poprzednik przez wiele lat nie wybudowat ani jednego mieszkania czynszowego
(pomijajac mieszkania np. na os. Rzeczypospolita, czy ul. Serafina Niedbaty, gdzie
przyszli najemcy wpfacali partycypacje nawet w wysokosci ok. 50 tys. zt). Natomiast
intensywnie budowat mieszkania na rynku komercyjnym, gdzie cena takiego

mieszkania wynosita nawet ok 200 tys. zt.

Dzisiaj Burmistrz Adam Pawlicki postawit przed Spo6tka nowe wyznania. Chcac
zaspokoi¢ na rynku jarocinskim gtdéd mieszkaniowy, Gmina wraz z Spétkg bedzie
realizowata budowe docelowo 400 mieszkan czynszowych i to bez udziatu
finansowego przysztych najemcéw. Budowa pierwszych 180 mieszkan zostanie
rozpoczeta juz w przysztym roku w trzech lokalizacjach: Jarocin, Witaszyce i
Siedlemin. Szczegdty dotyczace budowy nowych mieszkan w niedtugim czasie
zostang Panstwu przekazane. Ponadto Spotka chcac poméc tym, ktérzy zalegajg z
ptatnosciami czynszu, przygotowata dla nich program odpracowania tych zalegtosci.
Zostanie on wprowadzony w zycie juz od stycznia 2016 r. Jak wida¢ po raz pierwszy
w swojej historii JTBS wychodzi do swoich klientow z tak szerokimi propozycjami;
budowy nowych mieszkan czynszowych, pomocy tym ktérzy zalegajg z ptatnoscia

czynszu czy porzadkowania stanu prawnego obecnych najemcoéw.
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Jezeli Panstwo mimo moich wyjasnien nadal majg watpliwosci, co do dalszych
loséw swojego zamieszkiwania w lokalach mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Spofki, proponuje ztozenie stosownego wniosku o wydanie zaswiadczenia, ze osoby
zamieszkujgce z Panstwem majg prawo pierwszenstwa ubiegania sie o umowe najmu
w przypadku $mierci gtbwnego najemcy. Prosze, aby wniosek zawierat nastepujgce
informacje; imie i nazwisko oséb wspoétzamieszkujacych z gtdwnym najemcg, stopien
pokrewienstwa oraz od kiedy osoby te zamieszkujg dany lokal. Jezeli dane zawarte
we wniosku bedg zgodne z danymi zawartymi w naszym systemie informatycznym,
wystawienie takiego zaswiadczenia nie bedzie stanowito problemu dla Spétki.
Jednakze warunkiem wystawienia takiego zaswiadczenia jest  konieczno$é

uporzadkowania stanu prawnego czyli podpisania umowy. Jednoczes$nie wskazuje,

ze prawo do wstapienia w stosunek najmu, maja wytacznie osoby. o ktérych

mowa w art.691k.c. i ktorzy zamieszkiwali wspdlnie z najemca do chwili jego

sSmierci.

Mam nadzieje, ze ztozone przeze mnie wyjasnienia w duzym stopniu uspokojg
Panstwa niepokéj zwiazany z operacjg wymiany uméw najmu. Chciatbym rowniez
prosi¢ Panstwa o to, by nie ulega¢ opiniom tych wszystkich oséb, ktérzy chcg
wykorzystac¢ rowniez Panstwa obawy dla wtasnych, czesto politycznych celow. Jestem
gotowy rozmawiac¢ z kazdym, kto ma watpliwosci, co do zasadnos$ci moich dziatan w
zakresie nowych umoéw, jak réwniez w innych sprawach dotyczacych dziatalnosci
Spotki. Zapraszam do Spétki w kazdy poniedziatek pomiedzy godzing 12.30 a godz.
15.00.
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