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10.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

§1

Uzyty w Regulaminie skrét TBS, Zarzad TBS Ilub Administracja TBS (albo
Administrator) oznacza Jarocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Jarocinie.

Niniejszy Regulamin okresla zasady: uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczeristwa,
porzadku, higieny, estetyki budynkdw i ich otoczenia, a takie zgodnego wspdtiycia
mieszkancéw obowigzujgce w budynkach zarzgdzanych przez TBS i / lub budynkach,
ktérych TBS posiada tytut prawny.

Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich
najemcow oraz cztonkéw gospodarstw domowych najemcoéw, a takze innych osdb
korzystajacych z lokali lub w nich przebywajgcych (w tym oséb wskazanych do
wspdlnego zamieszkania).

Posiadacz tytutu prawnego do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal na state
lub czasowo oraz przebywajace na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za
jego zgoda, na zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

llekro¢ w Regulaminie mowa jest o uzytkowniku lokalu (mieszkania), posiadaczu
tytutu prawnego do lokalu, mieszkaricu itp. rozumie sie przez to Najemce oraz osoby
wskazane do wspdlnego zamieszkania lub inne osoby znajdujace sie na terenie
nieruchomosci za wiedzg i zgoda najemcy.

Osoby {z mocy ustawy lub orzeczenia sadowego) zobowigzane do opieki
i nadzoru nad matoletnimi ponoszg odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie na terenie
osiedla, budynku i nieruchomosci oraz s3 zobowigzane do naprawy szkdd
wyrzadzonych przez matoletnich w mieniu TBS lub budynku zarzadzanym.

Za uszkodzenie mienia wspolnego odpowiedzialno$¢ ponoszg  sprawcy,
a w przypadku matoletnich ich rodzice lub opiekunowie.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
pracownicy Administracji TBS majg prawo wydawania mieszkancom doraznych
polecen wynikajacych z niniejszego Regulaminu, a mieszkancy zobowigzani sg
podporzadkowac sie tym poleceniom.

W razie stwierdzenia, Ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny
z obowigzujgcymi przepisami, TBS ma prawo wezwac uzytkownika lokalu do
doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.

W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia {np. pozaru, zalania woda,
ulatniania sie gazu) pracownicy Administracji TBS, jezeli nie mogg skontaktowaé
sie z uzytkownikiem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia lokalu w celu
zapobiezenia powstaniu szkdd lub ograniczenia ich rozmiaru. Wejscie to powinno
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odby¢ sig w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej lub Gminnej,
a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej. W razie wejécia do lokalu pod niecbecnoéé¢
osoby go zajmujacej, TBS zabezpiecza znajdujgce sie w lokalu rzeczy i spisuje
odpowiedni protokét z wykonanych czynnodci.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zgdanie TBS udostepni¢ lokal lub inne
wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania
napraw lub usuniecia awarii w innym lokalu.

Mieszkanicy sa zobowigzani aktywnie wspdtpracowac z Administracjg w  zakresie
dbatosci o stan techniczny, sanitarny i estetyczny budynkéw i nieruchomogéci.

§2

Administracja TBS zobowigzana jest zapewni¢ mieszkaricom bezpieczeristwo, czystosc
wewnatrz budynku i w jego otoczeniu przez:

1s
2.
3i

«

10.

11.

Utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia;
Oswietlenia budynkéw oraz terendw przy budynkach; .
Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym dojé¢ do budynkéw (dotyczy
chodnikéw, schoddw, podjazddw itp.);

Regularny i terminowy wywoz odpaddéw komunalnych;

Umieszczenie w widocznym miejscu tablicy informacyjnej z adresami lub telefonami
stuzb miejskich, telefonami alarmowymi w razie awarii oraz telefonami do stuzb
techniczno-serwisowych;

Umieszczenie na tablicy informacyjnej instrukcji postepowania na wypadek pozaru
dla budynkéw mieszkalnych;

Sprzatanie chodnikéw, terendw przylegtych do budynkéw;

Pielegnacje terendw zielonych;

Usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku;

Zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia mienia TBS
i zgtaszanie sprawcow wandalizmu i zniszczen;

Oznaczenie budynkéw i innych obiektdw poprzez umieszczenie odpowiednich tablic
informacyjnych lub numerdw okreslajacych czyja wtasnosé stanowig te obiekty, przy
jakiej ulicy sie mieszcza i jaka liczbg porzadkowa sg oznakowane.

§3

Mieszkanicy zobowigzani sa do dbania o wspdine mienie TBS oraz uzytkowanie
mieszkan i innych pomieszczert uzytkowanych wspélnie, zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz chronienia ich przed dewastacjg, a takie dokonywania napraw
urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym przez TBS. Przez
mieszkanicow nalezy rozumie¢ wszystkie osoby wymienione w ust. 3 §1 niniejszego
Regulaminu.




Mieszkaricy zobowigzani sg do korzystania z pomieszczert czesci wspdinej
nieruchomosci w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym
{przez czesdci wspdlne nieruchomosci nalezy rozumiec: klatki schodowe, itp.).
Wszyscy mieszkaricy zobowigzani sg aktywnie przeciwdziatac przypadkom kradziezy,
zniszczen, wandalizmu wspélnego mienia, zgtaszac te przypadki na Policje, do Strazy
Miejskiej i do Administracji TBS.

Wszyscy mieszkaricy osiedla powinni  wspodtdziata¢ z  Administracja TBS
w zakresie opieki nad trawnikami, krzewami oraz placami zabaw.

Lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie (cele mieszkalne)
zawartej miedzy najemca, a TBS.

Zamieszkiwanie w lokalu oséb niewpisanych do umowy wymaga bezzwtocznego
zgtoszenia w Administracji TBS w celu ustalenia liczbhy osob faktycznie
zamieszkujgcych w lokalu.

§4

Do obowigzkéw mieszkaicow i uzytkownikéw lokali nalezy m.in.:

1.

Utrzymanie lokalu we wiasciwym stanie sanitarno-higienicznym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonodw;

Wynoszenie smieci i odpaddw do $mietnikéw i pojemnikdéw usytuowanych
w wyznaczonych miejscach;

Segregowanie wyrzucanych smieci, jezeli przygotowane sg do tego celu odpowiednie
pojemniki. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach
schodowych, wzglednie w innych miejscach, uzytkownik zobowigzany jest posprzatac
zanieczyszczony obszar;

Powiadomienie Administracji TBS o pojawieniu sie gryzoni, szerszeni, os i innego
robactwa;

Przestrzeganie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, trawnikach,
chodnikach, balkonach,

Utrzymywanie w czystosci drzwi do lokalu od strony klatki schodowej (korytarza),
usuwanie Smiecii zanieczyszczen gromadzacych sie pod wycieraczkami przy drzwiach
wejsciowych do lokalu;

Umozliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez TBS, usuwajgcym
awarie, oraz przeprowadzajgcym przeglady techniczne;

Natychmiastowe zgtoszenie w Administracji TBS zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu (np. pekniecie
lub zator rur, zacieki sufitdw itp.), bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na
to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzat.




Niedopuszczalne jest:

1.

10.

11,

12.

13,
14.
15.

16.

17.

§5

Przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajacych  wyglad budynku,
ustawianie; i wieszanie szafek oraz wywieszanie bielizny powyiej balustrad na
balkonach;

Przechowywanie wiader i toreb ze smieciami na korytarzach i klatkach schodowych;
Wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw, w tym niedopatkéw papieroséw przez okna,
z balkonéw, roéwniez trzepanie dywandw, chodnikéw, poscieli, $cierek, workéw
od odkurzaczy itp. z okien, na balkonach, tarasach i klatkach schodowych;
Wyrzucanie gruzu i innych odpadéw powstatych podczas remontu do pojemnikéw
ha smieci bytowe lub pojemnikéw do segregacji odpaddw;

Wyrzucanie odpaddw bytowych lub o duzej objetosci do koszy ulicznych ustawionych
na terenie nieruchomosci TBS;

Przechowywanie w mieszkaniach, na balkonach, pomieszczeniach uzytkowych
i sktadowych materiatéow fatwopalnych lub wybuchowych, albo gnijacych lub
stanowiagcych pozywke dla insektdw, myszy, szczurdw, ptakéw;

Wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotéw mogacych spowodowaé zapchanie
rur kanalizacyjnych;

Grillowanie na terenach zielonych, tarasach, balkonach;

Urzgdzanie na klatkach schodowych czy korytarzach spotkar towarzyskich;
Spozywanie alkoholu i srodkéw odurzajgcych oraz palenia papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach oraz w innych pomieszczeniach wspélnego uzytkowania;
Ustawianie na klatkach schodowych, korytarzach przedmiotéw takich jak rowery,
stoty, wozki dzieciece, meble, itp.;

Hodowanie, przechowywanie i dokarmianie zwierzat na  balkonach,
w szczegolnosci dokarmianie ptactwa na balkonach i parapetach okiennych (zaréwno
w mieszkaniach jak i na klatkach schodowych);

Samowolne wchodzenie na dach lub wyrzucanie na dach réznych przedmiotow;
Sktadowanie mebli i innych przedmiotédw na korytarzach klatek schodowych;
Wykonywanie  przez = mieszkaricéw  czynnoéci  mogacych  spowodowad
zanieczyszczenie lub uszkodzenie urzadzenr i pomieszczer stuzgcych do wspélnego
uzytku (np. klatek schodowych), a takze terenéw zielonych;

Naprawianie we wtfasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej, ktérych
zakres zabezpieczenia wykracza poza obreb mieszkania (np. na klatkach
schodowych).

W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomié Administracje
TBS;

Samowolne montowanie urzadzert nadawczych i uiywanie innych urzadzen
elektrycznych powodujacych zaktécenia w odbiorze programu radiowego lub
telewizyjnego;




18.

19.

20.

Regulowanie urzadzen i przestawianie zaworéw termostatycznych przy grzejnikach
zamontowanych w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
demontowanie zaworow termostatycznych i grzejnikdw;

Wykonywanie przez mieszkaricow nieruchomosci wszelkich zmian w elewagji
zewnetrznej budynku bez pisemnej zgody Zarzadu TBS, w tym instalowania
jakichkolwiek elementéw/urzadzer (np. anten, klimatyzatoréw, daszkéw, reklam,
krat, rolet zewnetrznych iinnych) oraz zabudowy balkonéw i taraséw na czesci
nieruchomosci wspdélnej (dachu, elewacji, ogrodzeniu itp.). Wszelkie straty powstate
w wyniku zainstalowania w/w urzadzern lub wykonania zabudowy oraz koszty
przywrocenia czgéci nieruchomosci wspdlnej do stanu poprzedniego pokrywane sa
przez osobe, ktéra naruszyta powyiszy przepis;

Przerabianie instalacji (w szczegdlnosci: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, azart) oraz wykonywanie prac budowlanych bez pisemne;j
zgody Zarzadu TBS i uzyskania obowigzujgcych prawem pozwolen.

§6

W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materiatow lub innych przedmiotéw,
osoby zamieszkujgce w tym lokalu zobowigzane sg do zwrdcenia uwagi na to, aby
woz dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, zieleni, a takie by przy wnoszeniu
przedmiotdw nie uszkodzono $cian klatki schodowej itp. Bezzwtocznie po dostawie
uzytkownik lokalu obowigzany jest oczysci¢ teren iklatke schodowg przywracajac
je do stanu pierwotnego. Koszt zniszczen i trwatych uszkodzer powstatych przy
dostawie obcigza uzytkownika lokalu.

Potrzebe odbioru (wywozu) przedmiotéw zbednych i o duzych gabarytach np. zuzyte
meble, sprzet, odpady z dziatalnosci gospodarczej nalezy zgtaszaé¢ w Administracji
TBS, ktéra wyda zgode na zamoéwienie kontenera i wskaze miejsce jego ustawienia.
Opfaty na pokrycie kosztéw zwiazanych z wywiezieniem ponosi zamawiajacy. Gruz
i inne odpady powstate podczas remontu nalezy wywiezé we wtasnym zakresie i na
wtasny koszt.

§7

Parkowanie samochoddw jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych przez
TBS. Zabronione jest parkowanie samochoddéw na chodnikach, oznaczonych
przejsciach, trawnikach, placach zabaw i drogach ewakuacyjnych.

Uzytkownikom pojazdow zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejsé
i podjazdéw do klatek schodowych oraz parkowanie samochoddw na terenach
zielonych.

Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i drég dojazdowych
oraz mycie pojazdoéw na terenie nieruchomosci.

Zabrania sie jazdy po ciggach pieszych i chodnikach samochodami, motocyklami,
skuterami, motorowerami itp.




Ze wzgledu na ograniczong ilos¢ miejsc parkingowych niedopuszczalne jest
parkowanie samochodéw ciezarowych, autobuséw oraz przyczep osobowo-
towarowych na miejscach postojowych na terenie nieruchomoéci.

Miejsca wyznaczone do parkowania na terenie nieruchomosdci wspolne;
przeznaczone s3 wytgcznie dla mieszkaricéw TBS i ich rodzin.

§8

Podlewanie kwiatow na balkonach, klatkach schodowych i parapetach okiennych
powinno odbywac sie w ten sposdb, aby elewacja budynku, korytarze, okna i drzwi
mieszkari potozonych nizej nie byly zalewane woda.

Zabrania sie umieszczania skrzynek na kwiaty na zewnetrznej stronie balustrad
balkonéw oraz na zewnetrznych parapetach okien.

Dosadzanie drzew i krzewdw przez mieszkaricéw na terenie nieruchomosci wymaga
pisemnego uzgodnienia z Administracjg TBS zaréwno lokalizacji jak i gatunku.
Zaktadanie ogrédkow i kwietnikéw przy budynku, sadzenie drzew i krzewéw oraz
ich ogrodzenie wymaga pisemnej zgody Zarzadu TBS.

§9

Osoby posiadajgce psa powinny wyprowadza¢ go na smyczy i w kagaricu.

Osoba wyprowadzajaca zwierze (psa, kota lub inne) zobowigzana jest usuwaé
odchody i inne zabrudzenia pozostawione przez nie w budynku, na chodnikach
i na trawnikach, jak rowniez zobowigzana jest powstrzymywac zwierze od wkraczania
bez dozoru na tereny wspdlne, czy powstrzymaé zwierze przed niedozorowanym
kontaktem z innymi osobami.

Osoba, ktorej zwierze zanieczysci tereny wspdline, a ktéra nie dokona niezwtocznego
uprzatnigcia odchodéw i in. zabrudzen bedzie zobowigzana zwrécié Administracji TBS
koszty poniesione, w zwiazku z dodatkowym sprzataniem tego terenu. Administracja
TBS ustali wysokos¢ takiego odszkodowania, w oparciu o poniesione koszty
i poinformuje o obowiazku zwrotu tej kwoty przez Wiasciciela (opiekuna) zwierzat.
Wtasciciele zwierzat (opiekunowie) zobowigzani sa do naprawiania wszelkich szkdd
wyrzadzonych przez posiadane przez nich zwierzeta zaréwno w budynku jak i na
terenie nieruchomaosci.

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne pod
warunkiem przestrzegania obowigzujgcych przepiséw sanitarnych i porzadkowych
oraz niezaktocania przez te zwierzeta spokoju innym mieszkaricom.




§10

W godzinach od 22:00 do 6:00 w budynkach mieszkalnych obowiazuje zachowanie
ciszy.

Wykonywanie prac ucigzliwych, wywotujgcych nadmierny hatas i zaktécanie spokoju
wspotlokatorom, jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno odbywa¢ sie od
poniedziatku do soboty, w godzinach od 8:00 do 19:00.

Niedopuszczalne jest trzymanie na tarasach, balkonach i w domu ujadajgcych pséw.
Niedopuszczalne  jest wykorzystywanie pomieszczeri  administracyjnych,
technicznych do innych celdw niz jest to przeznaczone.

Mieszkaricy i osoby przebywajace w ich lokalu zobowiazani s3 przez cafa dobe
do takiego zachowania na terenie budynku i osiedla, aby nie zaktécaé spokoju innym
mieszkaricom,

Rodzice s3 zobowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowywanie sie dzieci.

§11

Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkaricow osiedla (domu) jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

W ramach wzajemnej pomocy bardzo wazne jest zwracanie uwagi na pomoc osobom
starszym, niepetnosprawnym - szczegdélnie w poruszaniu sie po terenie
nieruchomosci.

Nalezy przestrzegac, aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, stacji trafo
i na klatkach schodowych. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel
przeznaczonych. Za niewfasciwe zachowywanie sie dzieci - jak brudzenie $cian,
hatasowanie, niszczenie urzadzeni i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni
- odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

§12

Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie ogtoszeri, reklam, informacji,
szyldow itp. motiliwe jest tylko w miejscach do tego przeznaczonych,
a w przypadku ich braku w miejscach wskazanych przez Administracje TBS.
Mieszkaricy prowadzacy w lokalu znajdujacym sie na terenie nieruchomodci
dziatalnos¢ gospodarczg moga umieszczaé jej oznaczenia wymagane prawem, po
uzyskaniu pisemnej zgody TBS.




Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia
Administracji TBS o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu,
a w szczegodlnosci o:

A
§13

Przed wyjsciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ czy wszystkie znajdujace
sie w lokalu urzadzenia elektryczne, wodnokanalizacyjne itp. sg prawidtowg
zabezpieczone,

Przed wyjazdem na dtuzszy okres nalezy zakreci¢ gtéwne zawory mediéw do lokalu
mieszkanie pozostawi¢ pod opieka wybranej osoby oraz w Administracji TBS
pozostawic¢ informacje umozliwiajgce kontakt z tg osobg (telefon, adres).

§14

O uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku, osiedla lub o wadliwie
funkcjonujacych instalacjach, uzytkownicy powinni niezwiocznie powiadomic
Administracje TBS.

W przypadku pozaru, naglych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa
w budynkach lub na terenie nieruchomosci - uzytkownicy obowigzani s3 zawiadomid
o tym fakcie odpowiednie stuzby alarmowe i techniczne. Numery telefondw
miejskich i wfasnych stuzb alarmowych i technicznych podane s3 na tablicy,
informacyjne;.

§15

Na placu zabaw zabronione jest palenie papieroséw, spozywanie alkoholu,
grillowanie, odpalanie materiatéw pirotechnicznych, itp., ktére moga spowodowaé
zanieczyszczenie terenu lub uszkodzenie wyposazenia.

Zabronione jest wprowadzanie zwierzat domowych na teren placu zabaw.
Za szkody wyrzadzone przez dzieci na placu zabaw odpowiadaja rodzice lub prawni
opiekunowie,

§16

O zmianach danych oséb zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania
z lokalu;
O wszelkich innych zmianach majacych wptyw na wysokos¢ optat na rzecz TBS.
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§17

Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwltocznie zgtaszaé
Administracji TBS lub Zarzadowi TBS.

W przypadku naruszenia postanowien zawartych w niniejszym Regulaminie przez
najemce lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce, Zarzad TBS uprawniony jest
do wystapienia na pismie do najemcy, wskazujgc na zaistniate nieprawidtowosci
i wzywajac do natychmiastowego zaprzestania stwierdzonych naruszen.

Mieszkaricy s3 zobowigzani do naprawienia na wfasny koszt wszelkich szkdd
powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej
szkody na zlecenie Zarzadu TBS, pokrycia kosztéw usuniecia szkody.

Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu odpowiadaja majgtkowo za wszelkie
szkody wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedbar wtasnych i oséb
wspdlnie zamieszkatych.

W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu Zarzad TBS uprawniony jest
do kierowania odpowiednich wnioskéw z interwencjg lub o ukaranie do wtasciwych
organdw, a takie do wystepowania na droge postepowania sgdowego w celu
uzyskania odszkodowania.

W przypadku uporczywego naruszania przez najemce lub osoby z nim zamieszkujgce
postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad TBS moze wypowiedzie¢ mu umowe
najmu, na zasadach okreslonych chowigzujacymi przepisami.

Wszelkie ogtoszenia i komunikaty bedg wywieszane na tablicach informacyjnych,
ktére stanowig gtéwng platforme komunikacji pomiedzy najemcami a Administracjg
TBS. Najemcy s3 zobowigzani na biezaco sprawdzaé, czy na tablicach informacyjnych
nie pojawity sie nowe ogloszenia oraz zobowigzani sg przestrzega¢ zamieszczonych
tam wytycznych, wezwan i apeli.

§18

W pomieszczeniu mieszkalnym nalezy zachowac odpowiednig temperature powyzej
+20°C. Nadmierne obnizanie temperatury (ponizej +182C) w pomieszczeniu
powoduje wykraplanie sie pary wodnej z powietrza i pojawianie sie tzw. ,punktu
rosy”; szczegdlnie w okresach dtuzszego odparowywania pary wodnej np. po kapieli
i w czasie suszenia odziezy, moze by¢ jedng z przyczyn powstawania miejsc plesni.
W czasie eksploatacji mieszkania konieczne jest wietrzenie, ktére ze wzgledu na
zmienne warunki atmosferyczne, badi wszelkie czynnosci musi by¢ wykonywane
z r6zng intensywnoscig.
Lokale mieszkalne - wentylacja nawiewno-wywiewna. Zabrania sie zaktadania
w miejsce kratek wentylatoréw kanatowych. Zabrania sie zamurowywania lub
zadlepiania kanatéw wywiewnych. Zabrania sie podtgczania i prowadzenia
przewoddw wentylacyjnych z innych pomieszczen niz te w ktérych znajduja sie kratki
wentylacyjne. Zabrania sie podtaczania okapu kuchennego do istniejgcego przewodu
wentylacji.
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Kategorycznie zabrania sie podtaczania okapu kuchennego i jakichkolwiek wentylacj
mechanicznych do istniejgcego przewodu wentylacji. Zuzyte powietrze Wyciggane
jest na zewnatrz poprzez kanaty wentylacyjne wywiewne, dlatego nie nalezy ich
zabudowywac ani zastania¢. Brak nawiewu swiezego powietrza do mieszkania bedzie
powodowac tworzenie w pomieszczeniach podcisnienia i kanaty wywiewne moga
stac sig nawiewnymi. Wietrzenie mieszkania przy utrzymaniu zatozonej temperatury,
powietrza wewnetrznego jest warunkiem poprawnego uzytkowania mieszkania.
Stolarke okienng i drzwiowa, posadzki, oktadziny i powtoki malarskie nalezy myg¢
srodkami chemicznymi nie powodujgcymi zarysowar i naruszenia powtoki malarskiej
— hie stosowac np. Srodkdw zawierajgcych aceton lub rozpuszczalnik nitro Oraz
uzytkowac je zgodnie z ich przeznaczeniem.

Z uwagi na osiadanie budynkéw (konsolidacje gruntéw pod fundamentami) mogg
pojawic sig rysy i mikropekniecia na écianach i stropach. Jest to proces naturalny,
a powstate rysy i pekniecia nalezy usuna¢ we wtasnym zakresie podczas pierwszego
remontu mieszkania.

Zawory termoregulacyjne przy grzejnikach sg tylko elementem regulacji tzw.
komfortu cieplno-wilgotnosciowego pomieszczerr, a nie Zrédiem powainych
oszczednosci ekonomicznych wynikajacych z mniejszego zuzycia energii cieplnej.
Regulacja gtowica termostatyczng ma za zadanie utrzymanie normatywnych
temperatur w pomieszczeniach.

Przed wprowadzeniem jakiejkolwiek zmiany w czesciach wspdlnych, nalezy uzyskac
na nig zgode administratora budynku. Prace budowlane muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi. Po kazdej wprowadzonej zmianie,
musi by¢ ona naniesiona w dokumentacji powykonawczej. Zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, ze wzgledu na ochrone praw autorskich architektow, oraz
zachowanie estetyki budynku, nie wolno naruszac¢ elewacji, elementéw
konstrukcyjnych budynku, balustrad, drzwi wejéciowych, a takze innych elementéw |
(montaz rolet, krat, urzadzery klimatyzacyjnych itp.} mogacych mieé wptyw na |
estetyke budynku.

Nalezy przestrzega¢ przepiséw p.-poz. i sanitarnych.
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UZYTKOWANIE MIESZKANIA
— PROGRAM BUDOWY 400 MIESZKAN CZYNSZOWYCH
W GMINIE JAROCIN

1. Temperatura wewngqtrz pomieszczen.

W pomieszczeniu mieszkalnym nalezy zachowaé temperature ok. 20°C, regulacje
komfortu parametru cieplnego utrzymywac za pomoca zawordow termoregulacyjnych przy
grzejnikach. Nadmierne obnizanie temperatury (ponizej +17°C) w pomieszczeniu
powoduje wykraplanie sie pary wodnej z powietrza i pojawianie sie tzw. ,punktu rosy”;
szczegblnie w okresach dtuzszego odparowywania pary wodnej.

2. Wilgotnosé wzgledna.

Wilgotnoé¢ wzgledna w pomieszczeniu powinna wynosi¢ 45%, nie wyisza
niz 55%.W zakresie 45% do 55% wilgotnosci moze zacza¢ wystepowal zjawisko
wykraplania sie pary wodnej i wystepowania plesni i grzybow, a powyiej 55% wilgotnosci
niekorzystne zjawiska sg norma. W zwigzku z powyzszym jest konieczne wietrzenie
mieszkania, ktére ze wzgledu na zmienne warunki atmosferyczne musi by¢ wykonywane
z r6zng intensywnoscia.

3. Wentylacja w mieszkaniach.
Lokale mieszkalne - wentylacja nawiewno-wywiewna.

UWAGA:

— Zabrania sie zaktadania w miejsce kratek wentylatoréw kanatowych,

— Zabrania sig zamurowywania lub zaslepiania kanatéw wywiewnych,

— Zabrania sig podiaczania i prowadzenia przewodéw wentylacyjnych z innych
pomieszczen niz te w ktorych znajdujg sie kratki wentylacyjne,

— zabrania sig podtgczania okapu kuchennego do istniejacego przewodu wentylacji.
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Z uwagi na réine warunki atmosferyczne nalezy przyjac zasade intensywnego
wietrzenia mieszkan. Wymiane powietrza nalezy realizowacé poprzez nawiew $wiezego
powietrza oknami, za$ wywiew kanatami wentylacji wywiewnej. Wietrzenie poprzez
ustawienie okucia w pozycji: rozszczelnianie daje niewielkie efekty. Lepsze efekty mozna
uzyska¢ poprzez uchylenie okna. Jednak najwigkszg skutecznos¢ wietrzenia moina
uzyskaé przy pozycji okna: skrzydto otwarte, co daje wymiang powietrza w mieszkaniu juz

po 5-10 min., dla przyktadu uchylenie okna daje ten sam efekt po 20-30 min. Czesto
stosowng regutg jest petha wymiana powietrza w mieszkaniu co 4-6 godz. w wyniku
celowego dziatania uzytkownika mieszkania. W okresie zimy szczegdlnie, ale takie
i w innych porach roku, nalezy wieczorem przed snem catkowicie otworzy¢ okno na min.,
5 minut i dokona¢ intensywnego wietrzenia mieszkania (przy zamknietej gtowicy zaworu
termostatycznego na grzejnikach).

Zuiyte powietrze wyciagane jest na zewnatrz poprzez kanaly wentylacyjne
wywiewne, dlatego nie nalezy ich zabudowywac ani zastania¢. Brak nawiewu swieiego
powietrza do mieszkania bedzie powodowa¢ tworzenie w pomieszczeniach podcisnienia
i kanaty wywiewne mogg stac¢ sie nawiewnymi. Wietrzenie mieszkania przy utrzymaniu
zalozonej temperatury powietrza wewnetrznego jest warunkiem poprawnego
uzytkowania mieszkania.

4.Stolarka okienna i drzwiowa.

W budynku zamontowano wysokie]j jakosci okna z profili PCV. Regulacje stolarki
nalezy przeprowadza¢ we wiasnym zakresie okresowo dwa razy do roku. Okna nalezy my¢
$rodkami chemicznymi nie powodujgcymi zarysowarn i naruszenia powtoki malarskiej — nie
stosowaé np. $rodkéw zawierajgcych aceton lub rozpuszczalnik nitro. Drzwi wejsciowe
i wewnatrz mieszkaniowe nalezy utrzymywac w nalezytym stanie technicznym.

5. Posadzki i powtoki malarskie oraz balustrady balkonowe.

a. Posadzki z ptytek — nie stosowa¢ srodkow, ktdre moga powodowac uszkodzenia.

b. Zastosowane na scianach wew. powtoki malarskie nie nadajg sie do zmywania.

¢. W przypadku posadzek zewnetrznych balkonowych naleizy raz w roku sprawdzic
i ewentualnie uzupetni¢ ubytki uszczelnienia silikonowego, fug, dylatacji i innych
stykéw posadzki. ‘

d. Balustrady balkonowe — ze wzgledu na narazenie balustrad balkonowych na warunk
atmosferyczne, elementy stalowe nalezy konserwowac.
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6. Rysy i pekniecia.

Z uwagi na osiadanie budynkéw (konsolidacje gruntéw pod fundamentami) moga
pojawi¢ sie rysy i mikropekniecia na $cianach i stropach. Jest to proces naturalny,
a powstate rysy i pekniecia nalezy usung¢ we wiasnym zakresie podczas pierwszego
remontu mieszkania.

7.Instalacje wewnetrzne: centraine ogrzewanie i wodno —kanalizacyjne.

Zawory termoregulacyjne przy grzejnikach sg tylko elementem regulacji tzw.
komfortu cieplno-wilgotnosciowego pomieszczen, a nie Zrédtem powainych oszczednosci
ekonomicznych wynikajacych z mniejszego zuzycia energii cieplnej. Regulacja gtowica
termostatyczng ma za zadanie utrzymanie normatywnych temperatur w pomieszczeniach.

8.Instalacje wewnetrzne elektryczne i RTV.

W budynku wykonano instalacje elektryczng i teletechniczna.
Uzytkownik mieszkania zobowiazany jest we wiasnym zakresie do wymiany:
a. wszelkiego rodzaju zaréwki,

b. bezpieczniki,

¢. gniazda elektryczne i wytgczniki Swiatta.

Z uwagi na to, e instalacje centralnego ogrzewania, wodociggowa oraz teletechniczna
prowadzone sa w posadzkach nie wolno dokonywa¢ nawiercen w posadzkach.
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9.Czesci wspéine.
Klatki schodowe i ciggi komunikacyijne.

Posadzki na klatkach schodowych z ptytek, nalezy utrzymywac w nalezytym stanj
zgodnie, sprzatanie powinno odbywac sig raz w tygodniu z ustalonym harmonogramen
wewnatrz lokatorskim,

Zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ze wzgledu na ochrone praw autorskic
architektéw, oraz zachowanie estetyki budynku, nie wolno narusza¢ elewacji, elementoy
konstrukcyjnych budynku, balustrad, drzwi wejsciowych, a takze innych elementéw
(montaz rolet, krat, urzadzen klimatyzacyjnych itp.) mogacych mie¢ wplyw na estetykg
budynku,

Nalezy przestrzegac przepisdéw p.-poz. i sanitarnych.

PR? 7N
J4b
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INSTRUKCJA POSTEPOWA
W RAZIE POZARU

I. ALARMOWANIE
1. Kto zauwazy pozar obowigzany jest niezwlocznie zawiadomié:
- osoby znajdujgce sig w strefie zagrozenia,
— Straz Poiarng 998,
- wlasdciciela obiektu - JTBS

2. Po uzyskaniu telefonicznego polaczenia ze strazg pozarng nalezy wy,
a) gdzie si¢ pali: doktadny adres, nazwg obicktu instytucji, pigtro,
b) co sig pali: np. szafa w korytarzu, dach,
c) czy sa zagroZeni ludzie,
d) numer telefonu, z ktorego si¢ mowi i swoje nazwisko.

UWAGA! Odlozy¢ sluchawke dopiere po otrzymaniu od
zgloszenie.

ozarna przyjela

QOdczekaé chwilg przy telefonie na ewen

1. Zachowaé spokdj i nie dopusci¢ do powstani
2. W razie potrzeby (nieszczgsliwy wypadek |

Numer Alarmowy
Pogotowie Ratunkowe
Policje

1. AKCJA RATOWNICZO-G
1. Rownoczednie z alarmowanyj
przy uzyciu podr¢cznego

2. Do czasu przybycia strag
uzytkownik obiektu I

. Kazdy przyst¢pujac
a) w pierwszej ki

czy przystapié¢ do akcji ratowniczo-gadniczej
wo akcjg obejmuje wiasciciel, kierownik,

gadniczej powinien pamigtad, ze nalezy:

1¢ ewakuacje ludzi,

znego do pomieszezen objgtych pozarem, nic wolno gasi¢ wodg
'ch pod napigciem, stosowaé gasnice $niegowe, proszkowe, halonowe.
stkie malerialy palne, a w szczeg6lnosci butle z gazami sprezonymi,
nymi, cenne maszyny, urzadzenia i wazne dokumenty,

drzwi i okien do pomieszezen, w ktorych powstal pozar, poniewaZz doplyw
estrzenianiu si¢ ognia,

uzycie podrecznego sprzgtu gasniczego umozliwia ugaszenie pozaru w zarodku.

1L

ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej

poz. 351): ,Kto zauwaky poiar, klgske Zywiolowy lub inne miejscowe zagroZenie,
est niezwlocznie zawiadomié osoby znajdujgce si¢ w strefie zagrozenia oraz jednostke
eciwpoiarowe]j badi policje lub wéjta albo soltysa".

vie [nstrukeji Bezpieczenistwa Pozarowego Obiektu kazda osoba powinna przystapi¢

nia pozaru podrgcznym sprzgtem gasniczym.

cja niniejsza wehodzi w Zycie z dniem podpisania i obowigzuje wszystkich uzytkownikdéw.

ejsza instrukcja odpowiada wymogom stawianym przez Paristwowa Straz Pozarng.




INSTRUKCJA POSTEPOWANIA
W RAZIE AWARII
INSTALACJI GAZOWEJ BUDYNKU

W razie poiaru lub awarii instalacji gazowej (ulatniania gazu) nalety niezwtocznie
zawladomit:

- Numer Alarmow! 112
- Pogotowie Gazowe 992
docelowo

- Straz Poiarng 998

- Pogotowie Ratunkowe 999

- Policje 997

W razie stwierdzenla obecnoéci gazu w budynku, na klatkach schodowych, w szybach

Instalacyjnych, pomleszczeniach piwnicznych lub w innych ZABRANIA SIE:

- wchodzenia do pomieszczen z otwartym ogniem

- uéywania w strefie zagrozenia dzwonkéw elektrycznych, wind, oswietlenia elektrycznego
oraz innych noénikdw energii elektrycznej

- uiywania urzadzen iskrzacych

- wiaczania i wylaczania urzadzen elektrycznych

W razie stwierdzenia obecnosci gazu w pomieszczeniach piwnicznych nalezy:
- niezwlocznie zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe
- w miarg moiliwosci pootwierac okna piwniczne od strony zewnetrznej budynku
{w razie potrzeby wybi¢ szybe)
- wylaczy¢ gtdwne zasilanie w budynku energii elektrycznej,
wylacznie nalezy dokona¢ poza strefg ulatniania sie gazu
- powiadomi¢ pracownikéw o zaistniatej sytuacji z zachowaniem wszelkich érodkéw ostroznosci

W razie stwierdzenia obecnoéci gazu na klatkach schodowych lub w szybach instalacyjnych nalety:
- zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe
- zamkna¢ doptyw gazu przed pomieszczeniami
- otworzy¢ okna w pomieszczeniach i ciggach komunikacyjnych
réwnoczesnie kontrolujac intensywnoé¢ zapachu gazu
- wylaczy¢ gtdwne zasilanie budynku w energie elektryczng
wylaczenia nalezy dokonat poza strefa ulatniania sie gazu
- poinformowac lokatoréw o zaistnialym zagrozeniu
- ostrzec lokatoréw przed uzywaniem otwartego ognia

W razie obecnosci gazu w pomieszczeniach naleiy:
- zamknat¢ doptyw gazu przed gazomierzem
- otworzy¢ pomieszczenia, do czasu catkowitego przewietrzenia
- nie uiywac otwartego ognia oraz urzadzen iskrzacych,
nie wilaczac wylaczaé instalacji elektrycznej

Po usunigciu awarii niedopuszczalne jest samowolne otwarcie doplywu gazu na gldwnych zaworze
gazowym lub kurka na pionie po usunigciu awarii,

Otwarcie i zagazowanie instalacji rozprowadzajacej dokonaj specjalistyczne stuzby Bazownicze po
dokonaniu odbioru technicznego

W razie wystapienia pozaru nalezy:

- zawiadomic Straz Poiarna Tel. 598 i odpowiednie sfuzby techniczne

- niezwlocznie odcigé doptyw gazu do budynku na gléwnym zaworze gazowym




INSTRUKCJA BHP

PRZY OBStUDZE KUCHNI GAZOWO -
ELEKTRYCZNEJ

I. UWAGI OGOLNE

1. Kuchnia gazowo-elektryczna jest urzadzeniem przeznaczonym do gotowania,
smazenia, pieczenia i podgrzewania produktow.

2. Czynnikiem grzewczym sg palniki, ptyta grzewcza oraz energia elektryczna.

Il. CZYNNOSCI PODCZAS WYKONYWANIA PRACY | PO JEJ ZAKONCZENIU
1. Przed rozpoczeciem pracy na kuchni gazowo-elektrycznej nalezy sprawdzic czy
wszystkie zawory sa zamkniete, po czym otworzy¢ kurek przelotowy /zawoér/
zamykajacy na rurze doptyw gazu do kuchni,

2. W celu zapalenia palnika nalezy wcisna¢ pokretto i przekrecié¢ je do pozycji zaptonu
palnika swieczki.

3. Obrécenie pokretta w lewo az do oporu powoduje palenie sie gazu ptomieniem
oszczednym.

4. W celu wygaszenia palnika nalezy przekreci¢ pokretto w prawo i ustawi¢ w pozycji
»Zamkniete” zamykajac jednoczesdnie zawdr gazu.

5. Aby unikna¢ poparzenia w trakcie czyszczenia lub konserwacji, upewnié sie czy palniki,
ptyta grzewcza i piekarnik sa wystudzone i odtaczone od sieci gazowej i elektryczne;.

UWAGI KONCOWE

1. nie nalezy dopuszcza¢ do zalewania ptynami palgcych sie palnikow, jezeli sie to zdarzy
palnik nalezy wytaczyc, wystudzié i doktadnie wytrzed.

2. Zabrania sie wykrywania nieszczelnosci instalacji gazowej przy pomocy otwartego
ptomienia.

3. Nie korzystamy z kuchni w przypadku gdy przewdéd elektryczny jest uszkodzony.

4. Nie wolno pozostawiac zatgczonego urzagdzenia bez nadzoru.

5. Nie nalezy zdejmowadé rusztow Zeliwnych i stawia¢ naczyn bezposrednio na palnikach.
6. Nie nalezy stawia¢ pustych naczyn na dziatajacej ptycie lub wktadaé ich do piekarnika.
7. Nie nalezy wktada¢ do szuflady lub piekarnika srodkéw wrazliwych na dziatanie
podwyiszonej temperatury lub przedmiotéw fatwopalnych.

8. Zabrania sig dotykania elementéw grzewczych urzadzenia w trakcie ich pracy.

9. W przypadku awarii lub niewtasciwego dziatania urzadzenia nalezy natychmlast

e odtaczyc je od sieci gazowej oraz elektrycznej,

o zglosié usterke do wyspecjalizowanego serwisu w celu jej usuniecia.




JTBS

Dane adresowe siedziby Spoéftki:

Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. T. Kosciuszki 18
63-200 Jarocin
telefon: 62 747-28-86
tel. alarmowy DZIALX. TECHNICZNY: 500-184-635

Adres e-mail: sekretariat@jtbs.com.pl

NIP: 617-19-47-353, REGON: 250962515, KRS: 0000183634




