Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza
JArOCING NI v s

REGULAMIN
PRACY KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ

ORAZ RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU DOTYCZACE PRZYZNAWANIA

LOKALI MIESZKALNYCH ZLOKALIZOWANYCH
PRZY UL. NOSKOWSKIEJ W POTARZYCY

Slowniczek:
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa 0: =-----=-=--mm=s=mmmmmmmmmee oo cooooooooooee

1.

2.

3

Regulaminie — nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej
oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmit, --=-==-==-====eoemmmmmmem oo oo
GMINIE- nalezy przez to rozumie¢ Gming Jarocin w imieniu ktérej dziata Burmistrz
Jarocina jako jej organ WyKonawezy j------==-===nmmmmmmmmm oo
JTBS / Spolce / Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. W Jarocinie;---------=-=-==zzmommmmmmmmmmemmeaeaeee

Komisji Kwalifikacyjnej / Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje powotang
przez Burmistrza w celu realizacji zadan, okre§lonych w niniejszym Regulaminie;-----

Lokalu Mieszkalnym / Lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny
w zasobach Spotki; wybudowany w ramach programu wspierania spolecznego
budownictwa czynszowego oraz rzadowego programu bezzwrotnego finansowego
wsparcia budownictwa; niebedgcy lokalem zaliczonym do mieszkaniowego zasobu
gminy, jak réwniez niebedgcym lokalem wybudowanym przez Projekt Municypalny
Jarocin 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnosceig z siedzibg w Warszawie przy
udziale $rodkéw z BGK oraz udziale $rodkéw Gminy Jarocin, do ktérego Spotka
posiada tytul prawny j---------c---e s oo
Whioskodawey — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, ktora zglosita chec
zawarcia umowy najmu lokalu ze Spotka i ztozyta stosowny Wniosek;----------==-=-=----

Osoba wskazana do wspoélnego zamieszkania- czlonek gospodarstwa domowego
Whioskodawcy, zgtoszony we wniosku i wskazany w umowie najmu jako osoba
moggca korzystaé z przedmiotu Najmu.-=-=-===-=mcmmmmmmom oo e

Dziecku - art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa
w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych ludzi: W przypadku gdy nabywca
w dniu ztozenia wniosku o dofinansowanie wkladu wlasnego wychowuje przynajmniej
jedno wlasne lub przysposobione: =--=-=-==-z-m-mmmmmem oo
1) maloletnie dziecko,----=-======m e

2) dziecko bez wzgledu na wiek, ktore zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje
zasitek (dodatek) pielegnacyjny lub rentg socjalng,=-=---=-=sememmmmmmmmmmmmmc oo oo
3) dziecko do ukonczenia przez nie 25. roku zycia, uczgce si¢ w szkotach, zaktadach
ksztalcenia nauczycieli oraz kolegiach pracownikéw stuzb spolecznych, o ktorych
mowa w przepisach o systemie o$wiaty, przepisach o szkolnictwie wyzszym lub
przepisach regulujgcych system o$wiatowy lub szkolnictwo wyzsze obowigzujgcych
w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie oraz szkotach wyzszych i wyzszych
seminariach duchownych, prowadzonych przez Kosciot Katolicki, inne koscioly
i zwigzki wyznaniowe na podstawie przepisow o stosunku panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisoéw o stosunku pafstwa do
innych kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych.-=--s-=sseeeeeemmmmmmme oo
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9. LiScie — nalezy przez to rozumieé list¢ 0sob fizycznych oczekujgcych na przydzial
Lokalu Mieszkalnego sporzadzang przez Komisje (rekomendacja), wykaz
Whnioskodawcow sporzadzony przez Komisj¢ po sprawdzeniu kryteriow przydziatu
lokalu, opisanych w niniejszym Regulaminie. =--=---==--=-=-mm-mmmommemmmmmmee oo

10. LiScie koncowej — nalezy przez to rozumieé¢ wykaz osob ktorym lokal przydzielono po
sprawdzeniu kryteriow przydzialu lokalu opisanych w niniejszym Regulaminie
i ktorym Burmistrz Jarocina wystawil zaswiadczenie o spelnianiu kryteriow
uprawniajacych do objecia lokalu W najem.------==mmmmmm oo

11. Najemey - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta ze Spotka umowe najmu
Lokalu MieszKalnego; =-===-===-mmmmmmm e e oo o o e e oo

12. Kaueji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Wnioskodawce
w celu zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu.--------=-==nmsmmmmmmmmmcm oo oo

13. Czynszu najmu lub czynszu- nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej
przez wladciwe podmioty.—====n=nmmmmmm oo oo e

14. Osobie starszej — osoba, ktora ukonczyta 60. rok zycia zgodnie z art. 4 pkt 1) ustawy
z dnia 11 wrzeénia 2015 r. 0 osobach starszych----------===-=ememmmmmmmmmmmm oo

15. Rodzinach z dzieémi posiadajacymi za§wiadczenie o ktérym mowa w art. 4 ust. 3
ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem”-
Ciezkie i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobg zagrazajacag Zyciu,
ktére powstaly w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 2-4, stwierdza w zaswiadczeniu lekarz ubezpieczenia zdrowotnego,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $§wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze $rodkow publicznych, posiadajacy specjalizacjg II stopnia lub tytut
specjalisty w dziedzinie: potoznictwa i ginekologii, perinatologii lub neonatologii.

16. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Jarocina.

§1

Przedmiot regulacji

I. Niniejszy Regulamin okresla kryteria przydzialu oraz tryb przyznawania
Lokali Mieszkalnych stanowiacych zasoby Spotki, w oparciu o wlasciwe przepisy

2. Regulamin okre$la zasady przydziatu lokali i przebieg pracy Komisji
Kwalifikacyjnej przysztych najemcow lokali w nowo wybudowanych obiektach, a
ktore to lokale zostaly wybudowane z udzialem $rodkéw z Banku Gospodarstwa
Krajowego i Gminy Jarocin.----==-====zmmmmmm oo oo oo

§2

Zadania Komisji

Komisja prowadzi czynno$ci zmierzajagce do przyznania lokalu na podstawie niniejszego
Regulaminu, zarzgdzenia Burmistrza 1  postanowien umow: umowa nr
BSK/19/20/0001880 z dnia 25 lutego 2020 r., umowa nr WR-ROIL.7112.1.2020 z dnia 8
czerwea 2020 r. oraz umowa nr WR-ROI1.273.118.2019 z dnia 5 listopada 2019 r. oraz
przepiséw powszechnie obowigzujacych.-------------mmmmm e



o

3

Posiedzenia Komisji

Komisja obraduje na posiedzeniach, w zalezno$ci od potrzeb.-------=-=-=---mmemmmmeeceeen
Posiedzenia Komisji odbywajg sie w siedzibie Spotki.-=---==-=-mmmmmmmmmmmmm oo
7 posiedzen Komisji sporzgdzany jest protokdl, zawierajacy podjete decyzje,
do ktérego dolgczana jest lista obecnosci cztonkéw Komisji oraz sporzadzone przez
KOMIiSj@ LSty . mmmmmmmmm oo o oo o oo o e e

§4

Rola Komisji

Komisja wykonuje wszelkie czynnosci faktyczne zmierzajgce
do przygotowania przez Burmistrza Listy koncowej, w szczegélnosci Komisja
weryfikuje wnioski pod wzgledem formalnym, odrzucajgc wnioski niespetniajace
warunkow/kryteriow przewidzianyeh przez Regulamin, weryfikuje przedktadane
informacje, komunikuje si¢ z wnioskodawcami, przygotowuje dokumenty, ktérych
przygotowanie w zwigzku z wykonywanymi pracami jest konieczne, przygotowuje
wszelkie dokumenty dla Burmistrza celem wystawienia zaswiadczenia i sporzadzenia
przez Burmistrza Listy KONCOWE].-=====mmmmmmmmm i m oo oo oo

§5

Decyzje Komisji

Komisja Kwalifikacyjna sporzadza listg, ktdra stanowi rekomendacje, bedgeg
podstawa do sporzadzenia Listy koncowej i wydania zaswiadczenia.-------=-=--=-z=znznux
Wydanie przez Burmistrza zaswiadczenia rodzi zobowigzanie Zarzadu Spolki do
zawarcia umowy rezerwacyjnej lokalu. Wraz z zawarciem umowy rezerwacyjnej
przyszly Najemca zobowigzany jest wplaci¢ oplate rezerwacyjng w wysokosei 12 -
krotnosci miesiccznego czynszu i przedlozy¢é wszelkie niezbgdne zaswiadczenia
(np. zaswiadczenia od pracodawcéw, czy poswiadczenia dot. posiadania Dziecka,
wszelkich orzeczen i innych dokumentéw potwierdzajacych spetnianie kryteriow
programu). Wszelkie wymagania w stosunku do przysztych Najemcow zawarte beda
w umowie rezerwacyjnej i/lub w niniejszym Regulaminie. Z chwilg zawarcia umowy
najmu uiszczona oplata rezerwacyjna zaliczona bedzie na poczet kaucji
ZADEZPIECZAJGCE] . ~-mm=m == mm e e e e e
Umowa rezerwacyjna bedzie zawierata warunki zwrotu oplaty rezerwacyjnej.-----------
Zawarcie umowy rezerwacyjnej nie rodzi zobowigzania Zarzadu Spolki do zawarcia
umowy najmu lokalu jezeli na dzien zawarcia umowy najmu nie bedg spetnione przez
Whnioskodawce kryteria do zawarcia umowy najmu okreslone we wlasciwych
przepisach i niniejszym Regulaminie.=--=-==-=-nmmmmmm oo oo
Zmiana okolicznosci faktycznych daje osobom ubiegajacym si¢ o przyznanie lokalu
mieszkalnego prawo do ponownego zlozenia wniosku, pomimo odrzucenia wniosku
bgdz nieprzyznania lokalu Wezes$nig].-=-=-=-====n==mmmmmmm s oo oo

§o6

Skladanie wnioskow

Whioski wplywajgce do Spotki sg ewidencjonowane przez JTBS zgodnie
z kolejnoscig ich wplywu oraz oznaczane kolejnym numerem oraz data wplywu
O SPOTKI,L =mmm e e oo e e
Informacj¢ o aktualnym statusie zlozonego wniosku Wnioskodawca bedzie mogh

uzyskaé w siedzibie Spotki JTBS.--m-mmmmm oo oo oo
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We wniosku Wnioskodawca zobowigzany jest poda¢ adres mailowy lub numer
telefonu, pod ktorym bedzie mozna si¢ z nim kontaktowaé w sprawie wniosku
(z zastrzezeniem obowigzku aktualizowania tych danych w przypadku zmiany).
Niepodanie tych informacji bedzie jednoznaczne z przyjeciem przez Wnioskodawceg
na siebie obowigzku sprawdzania statusu wniosku w siedzibie Spotki.-----=-=--=-=--=----

§7
Listy

W Spolce prowadzi sie liste oséb fizycznych oczekujacych na przydzial Lokalu
Mieszkalnego zwang tez Listg--------===mmmmmmmm oo oo

—

C.

d.

§8

Kryteria przyznania Lokalu

O kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnosé zlozenia kompletnego wniosku.--------
Whioski o przydzial Lokalu osobom fizycznym, wpisanym na List¢ rozpatrywane
S8 Przez KOMIS] Q. == =mmmmmmmmmmmm s o o oo e oo oo oo
Komisja kwalifikujgc osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego, rozpatruje
wnioski, zawierajgce aktualne dane.-------=-===mmmmmmmm oo
Komisja kwalifikujagc osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego stosuje
NAStEPUJGCE KIYLEria:-mnmmmmmmm oo oo oo oo oo oo

a. niemozno$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych - wnioskujacy zobowigzany jest
zlozy¢ o$wiadczenie, ze jako osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego
zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci. O$wiadczenie skladane bedzie wraz
z wnioskiem na druku opatrzonym klauzulg ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia” (art. 233 kk).-----=--memmmmmmmmmmmm oo

posiadanie udokumentowanych i stalych (comiesigcznych) dochodéw w minimalnej
wysokosci (zgodnie z §8 ust. 4 h) osigganych z przynajmniej 1 umowy o pracg
(Wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa domowego) lub dochodow z tytulu
$wiadczen emerytalno-rentowych (Wnioskodawey lub czlonka gospodarstwa
domowego) lub dochodéw z dzialalnosci gospodarczej/lumowy zlecenia. Celem
udokumentowania dochodéw Wnioskodawca ztozy wraz z wnioskiem zaswiadczenie
od pracodawcy z ostatnich 12 miesigcy, ewentualnie decyzj¢ wlasciwego organu
emerytalno-rentowego o przyznaniu i wysokosci $wiadczenia, ewentualnie PIT
za poprzedni rok kalendarzowy, ewentualnie zaswiadczenie od zleceniodawcy
(w przypadku uméw zlecenia/umow o wspdlpracg/ umow o swiadczenie ustug).--------

zobowigzanie sic Wnioskodawcy do spelnienia obowigzku meldunkowego na terenie
Gminy Jarocin, po zawarciu umowy najmu. Wnioskodawca zlozy stosowne
Oswiadczenie W tym ZaKresie.-=--===-====mmmmmmmm oo

Liczba lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w kryterium "Adresowanie nowych
mieszkan do 0s6b wychowujgcych dzieci" — 51, -----=--m-eemmmmmmmmm oo oo
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e. Liczba lokali mieszkalnych adresowana do 0s6b starszych — 10, =------------=-znzneumaen-o-

f. Liczba lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w kryterium ,,Adresowanie mieszkan do
rodzin z dzieckiem posiadajagcym za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3
ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” lub
o$wiadczenie o niepelnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16. do 18 roku zycia —
orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci wydane na podstawie przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnieniu 0s6b niepelnosprawnych" — 1, =-=-m-mmmmmmmmmmmmcmmmmo oo oo

Liczba lokali mieszkalnych dla rodzin z dzieémi posiadajgcymi za$wiadczenie, o ktorym
mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy
ieadzin Zazyeiem™ (). Dz.1], iz 2020 1 poz. 1329)~ 18.smemrmr-rriotnmimamnmnsssenssaspiinia-tos

Komisja kwalifikuje Wnioskodawce do objecia lokalu mieszkalnego gdy:----------=====-----

- $redni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajagcym rok,
w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza: -----------
a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym, -===============szmmnmsmsomomonnonnone
b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, --=--======ss=zmzmsmmoocoomoooomomaas
¢) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym, --------=-======s==snmsmmmmmooomooooooe
d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym, --------============r=mcmommoocooooo
¢) 200% w gospodarstwic domowym wickszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 40% na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym ---------=--------
* jloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktérego potozony jest
lokal mieszkalny, oraz wspolczynnika 1,2.--=-=sememmmmmcmememmmmm oo oo oo oo oo
5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze zdecydowaé o przydziale
mieszkania pomimo niespelnienia ktéregos z powyzej okreslonego kryterium, o ile uzna
to za celowe i jesli beda przemawialy za tym zasady stusznosci lub jezeli lokali bedzie
wigcej, anizeli 0sob spehiajgcych kryteria, w szczegolnosei w takiej sytuacji Burmistrz
moze zdecydowaé o przyznaniu lokalu mieszkalnego osobom zatrudnionym na umowy
cywilnoprawne, czy prowadzgcym dzialalno$é gospodarcza i/lub uzyskujacym stale
i comiesieczne dochody z innych udokumentowanych Zrédel albo w przypadku braku
wnioskodawcédw, spehiajacych kryteria na poszezegélne grupy lokali, w takim
przypadku Burmistrz moze przychyli¢ si¢ do rekomendacji Komisji przyznania tych
lokali innej grupie WnioSKOAaweOW=---====nnmnmmnmmmm oo oo oo

6. Kryteria z ust. 4 a i 4 ¢ winny by¢ spetnione nie tylko przez Wnioskodawcg, ale réwniez

przez wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego wskazanych do wspdlnego
ZAMIESZKANTA === = m e m oo e e o oo oe e

7. Spelnienie kryteriow z ust. 4 na dzien zawarcia umowy najmu spoczywa

na Wnioskodawcy, ktéry zobowigzuje si¢ ztozy¢ w tym zakresie stosowne dokumenty/
zadwiadezenia/aktualizacje dotyczace warunkow uprawniajgcych do uzyskania Lokalu.
Ciezar udowodnienia spoczywa w tym zakresie na Wnioskodawcy. Niedostarczenie
dokumentéw aktualizacyjnych daje podstawg JTBS do odmowy zawarcia umowy
TAJITIL == mm = o oo e e e oS oooennssonsn oo

8. W razie stwierdzenia brakéw formalnych zaewidencjonowanego przez JTBS wniosku,
JTBS jednokrotnie wzywa telefonicznie/poprzez wiadomo$é tekstowa/mailowo
(w zaleznosci od tego jaka formg komunikacji podal Wnioskodawca) do uzupelnienia
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brakéw w terminiec 7 dni od dnia wezwania pod rygorem odrzucenia wniosku
i skreslenia z LiSty.m=-=mmmmmmm e oo e

9. Nieuzupetnienie brakoéw w terminie wskazanym przez JTBS skutkuje odrzuceniem
wniosku i wykresleniem Wnioskodawcy z ewidencji JTBS (skreslenie z Listy).-----------

10.W razie zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych Wnioskodawcy uzupelnienie brakow
w terminie wskazanym przez JTBS z przyczyn nielezacych po stronie Wnioskodawcy,
ktore to przyczyny bedg przez Wnioskodawce wykazane i udokumentowane lub w razie
skreslenia z Listy z jakiegokolwiek innego powodu, wniosek moze zosta¢ zlozony
ponownie, o ile Wnioskodawca si¢ o to zwrdci na pismie i nalezycie uzasadni/wskaze
przyczyng z powodu ktorej zostal skreslony. Decyzja w przedmiocie ponownego
umieszczenia wniosku na liscie lezy wytgcznie w kompetencjach Komisji.----------------

11.Wniosek,  ktory w  wyniku  weryfikacji ~ Komisji ~ zostanie  uznany
za niespeniajgcy kryteriow okreslonych w Regulaminie albo wlasciwych przepisach
prawa podlega odrzuceniu, a Wnioskodawca podlega skresleniu z Listy, o czym
Whnioskodawca moze zosta¢ poinformowany telefonicznie/poprzez wiadomosé
tekstowg/mailowo (w zaleznosci od tego jaka forme¢ komunikacji podat
Whnioskodawca), z tym jednak zastrzezeniem, Ze o statusie wniosku Wnioskodawca ma
obowigzek dowiadywaé Si@ SAM.-=-=-=-mmmmmmmmmm e

12.Wzér wniosku i innych dokumentéw (np. druki os$wiadczen, projekt umowy
rezerwacyjnej, projekt umowy najmu) zostal zamieszczony rowniez na stronie
internetowej JTBS (www.]jtbs.com.pl) ze wskazaniem, ktorych zasobéw dotyczy.--------

§9

Przebieg pracy Komisji

1. Posiedzenie Komisji zwoluje Zarzgd SpOtki.-------=-m-mmmmemme oo
2. Komisja rozpatruje wnioski o przydzial mieszkania przyjmujgc kryteria opisane w §8
0raz NAStEPUJGCE ZASAY t-=mmmmmmm oo oo e e

a, analizuje List¢ pod katem spelniania kryteriow przez poszczegdlnych
Whnioskodawcow, w szezeg6lnosei zapoznaje si¢ z sytuacjg finansowg i ekonomiczng
Whnioskodawcy i o0s0b  zgloszonych przez Wnioskodawcow do  wspolnego
zamieszkania, na podstawie przedltozonych oswiadczen/zaswiadczen z zakladu pracy,
ZUS, i innych, potwierdzajacych regularng zdolno$¢ do placenia czynszu i innych
miesi¢cznych optat naliczanych przez Spotke itp.; zapoznaje si¢ z sytuacja rodzinng
Whnioskodawcow, w szczegdlnosei, zapoznaje si¢ z pozostaly dokumentacja
przedtozong do wniosku; w  przypadkach tego wymagajacych wzywa
Whnioskodawcow do uzupelnienia wniosku (dokumentacji wniosku) poprzez
przedlozenie dodatkowych dokumentéw i oswiadczen, pod rygorem skreslenia
Wnioskodawey z Listy .--m--mnmmmmm oo oo o

b. bierze pod uwage podstawe zatrudnienia (umowa o pracg, emerytura, renta itd.).
Pierwszenstwo majg te wnioski, zgodnie z ktérymi wigcej niz jedna osoba
w gospodarstwie domowym zatrudniona jest na podstawie umowy o prace.--------------

¢. zapoznaje si¢ z warunkami mieszkaniowymi Wnioskodawcy w  oparciu
o przedstawiong dokumentacje¢ (o ile Wnioskodawca takg sytuacje opisze
1 udokumentuje, do czego ma prawo), a w sytuacji budzacych watpliwosé
przeprowadza wizje lokalna u Wnioskodawcy ,-====-=====mmmmmmmmm e



7

d. bierze pod uwage sytuacj¢ zdrowotna Wnioskodawcy i czlonkéw jego rodziny
na podstawie przedstawionej dokumentacji medycznej (jesli Wnioskodawea wyrazi
zgode) i moze wzigé pod uwage wniosek zlozony przez osobg (lub osobg z jej
gospodarstwa domowego) z orzeczeniem niepetnosprawnosel,-------============-=--------

e. Komisja Kwalifikacyjna przy rozpatrywaniu wnioskow o przydzial mieszkania kieruje
sic zawsze interesem Gminy i dziala zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym zgodnie z zarzadzeniami Burmistrza i niniejszym Regulaminem, przy czym
stosuje metodg pordwnawcza, tj. w przypadku gdy dwa wnioski spetniajg kryteria, ale
jeden z nich jest obiektywnie wiarygodniej udokumentowany i/lub dochody jednego
Whnioskodawcey sa wyzsze, wybiera ten wniosek, ktory daje rgkojmie prawidlowego
wykonania UmoWY NajImu.===--=-=--=--=n-emmmmmmmemmmono oo osommooomo oo mmmmo oo oeoe o

f. W przypadku gdy ilog¢ wnioskéw spehiajacych kryteria przekroczy ilos¢ dostgpnych
lokali, pierwszenstwo otrzymania lokalu mieszkalnego uzyskajg rodziny, ktore
zadeklaruja cheé uczeszczania swoich dzieci do Przedszkola i/lub Szkoly
Podstawowej W Potarzycy. ----==-====mnmmmmmm oo oo oo oo oo

3. Komisja weryfikuje wszystkic wnioski pod katem spelnienia kryteriow i na tej
podstawie sporzadza Liste. Komisja z posiedzenia sporzadza szczegdlowy protokol,
ktory powinien w szczegolnosci zawierag:-------=-=-=====sm=smmmmsmmmmmcononooooococomnon oo

a. miejsce i date odbytego posiedzenia.---------==-=nmmmmmemmmmen oo oo oo

b. listg OBECNOSEH . =mmmmmmmm e oo oo oo

¢. w miare szczegolowy opis rozpatrywania poszczegolnych wnioskOw.---=---------zzomoo-

d. podpisy cztonkow Komisji i protokolanta;------=--=====sm=ssmmmmmmmmmoommmonmcnm oo oo oo

zalgcznikiem do protokotu moze by¢ Lista lub projekt Listy koficowej.------=---====---------

4. W przypadku, gdyby na Liscie widnialo mniej nazwisk niz jest do przydziatu lokali,
Komisja moze zdecydowaé albo o otwarciu procedury wnioskowej uzupelniajacej albo
zakwalifikuje warunkowo inne osoby z Listy, uzalezniajgc ich wpisanie na List¢ od
spelnienia okre§lonych wymagan.-----------======mmmmememcmasmm oo oo m oo e

5. Komisja rozpatruje negatywnie wniosek o przydzial lokalu w sytuacji gdy:--------------

1) Wnioskodawca nie spetnia warunkéw okreslonych w §8 i/lub pomimo wezwania
do uzupelnienia wniosku nie przedtozy dokumentéw, do ktorych przedlozenia wzywa

2) Wnioskodawca =zalegal lub zalega z platnodcig czynszu u dotychczasowego
WYNAJINUJGCEZO . ==m=m==m= === == oo o oo oo oo oSmom e nn oo

3) Zachodzg inne okolicznosei, o ktérych Komisja ma wiedzg, a ktore nie dajg rgkojmi
prawidlowego wykonywania umowy przez Wnioskodaweg.--=-=-=---=-==zznmemnmmmnoemno-

6. Pozytywne rozpatrzenie wniosku Wnioskodawcy i jego wpis na List¢ koncowa nie
kreuje po stronie Spotki obowigzku zawarcia umowy najmu, jezeli na dzien jej
podpisania Wnioskodawca przestanie spetnia¢ jakiekolwiek kryterium lub nie
przedlozy wymaganych niniejszym Regulaminem dokumentéw lub jesli JTBS
powezmie wiadomos$é, ze jakiekolwick oswiadczenie zlozone przez Wnioskodaweg
bylo nieprawdziwe. W takim przypadku Komisja skresla Wnioskodaweg z Listy
KOMCOWE] === mm e o oo e oo oo oo

7. O skredleniu z Listy Komisja poinformuje Wnioskodawceg telefonicznie/poprzez
wystanie wiadomosci tekstowej/mailowo (w zaleznosci jakg formg komunikowania sig
z JTBS Whnioskodawca podat przy sktadaniu wniosku).----=-=====nnmsmmoooononcoocanannnan
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8. Zarzad Spotki moze przyzna¢ wolny lokal mieszkalny (niezaleznie od ewidencji/listy
przez siebie prowadzonej) réwniez, gy :-------=-=-==sm=mmmmmrm e

a. Spoltka zobowigzana jest orzeczeniem Sgdu do zapewnienia lokalu mieszkalnego lub
SOC]AINEEO, === == e e e e e e e e

b. Spélka zobowigzana jest do zapewnienia innego lokalu mieszkalnego osobom, ktorzy
zawarli ze Spotkg umowe najmu ze wzgledu na;----=-====mmmmmmmmm e

- sprzedaz przez Spolke budynku lub lokalu mieszkalnego, a z aktu
notarialnego wynika koniecznos$¢ oprdéznienia lokali z najemcow,----------------

- decyzje administracyjng wydang przez organy panstwowe lub samorzgdowe
nakazujgcg Spolce oproznienie lokalu mieszkalnego z najemcow z powodu
zlego stanu technicznego budynku lub lokalu albo gdy stan budynku lub
lokalu zagraza zdrowiu i zyciu jego lokatorom.-=--=-=-=m=emmmmmmmmmmm e

c. przyszli najemcy, ktorzy nie dokonaja czynnosci zwigzanych
z podpisaniem umowy najmu badZ nie wplaca kaucji w ciggu wyznaczonego terminu
zostang automatycznie wykresleni z listy osob ubiegajgcych sie o przydzial lokalu
MiESZKAINEQO === mmmmmm e e e e e

d. Wnioskodawcy, ktorzy telefonicznie lub pisemnie (pismo, e-mail, sms) odmowia
propozycji przydzialu mieszkania, spetniajgcego wymogi ustawowe, przydzielonego
przez Zarzad Spolki na podstawie zlozonego przez Wnioskodawce wniosku zostang
automatycznie wykresleni z listy osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu
MIESZKAINEZ 0. === = e e e e e

e. osoby skreslone z Listy mogg ubiegaé si¢ o ponowny wpis na List¢ po spelnieniu
kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie i whasciwych przepisach prawa.-----

§ 10
Umowa najmu i zasady najmu

I. Umowe najmu z przysztym Najemca podpisuje Zarzad Spotki w oparciu
o ustalone stawki czynszu zgodnie z Zarzadzeniem wydanym przez wlasciwy
POAMI Ot === = e e e

2. Zasada jest, ze w przypadku malzenstw do umowy najmu przystgpujg oboje
malzonkowie. ldentyczna zasada obowigzuje, jesli Wnioskodawca pozostaje
w zwigzku niebgdacym zwigzkiem malzenskim. W przypadku malzenstw ich
uprawnienia i1 obowigzki wynikajgce ze wspOlnajmu wynikaja z wlasciwych
przepiséw kodeksu cywilnego i kodeksu rodzinnego i opiekunczego. W przypadku
Najemcow, pozostajgcych w zwigzku niebedacym zwigzkiem malzenskim, dla
skutecznosci  dziatania najemcéw wobec  Wynajmujacego wymagana  jest
Jednomys$lnos¢ (zgodnos¢) oswiadezen ~-----====m=mmmmmm e

3. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od przedlozenia wszystkich wymaganych
niniejszym Regulaminem dokumentéw i wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajace] pokrycie nalezno$ei z tytutu najmu lokalu. Wysokos¢ kaucji wynosi
12 - krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal. Warto$¢ kaucji wylicza si¢ w
sposob nastepujgcy: obowigzujaca stawka czynszu za m? x powierzchnia lokalu x 12.
Zasady wplacenia i zwrotu kaucji okre$la¢ bedzie umowa najmu, ktorej wzor
zamieszczony jest na stronie interneloWe].~==============mmmmm e

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta, jesli na dzien jej podpisania Wnioskodawca oraz
osoby, ktore zostang przez niego zgloszone do wspdlnego zamieszkania, spelniajg
facznie wszystkie wymienione w §8 warunki (w przypadku gdy dane kryterium winno
by¢ spelnione przez wszystKich).-=====mmmmm e oo e
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Ciezar udowodnienia spetniania warunkow, o ktérych mowa w ust. 3 spoczywa na
WI0SKOAAWCY === === mmmm = o m o meeoeeeeeoeeeoeeemmmmomm
Najemca, ktory wstapil w stosunek najmu w zwiazku ze $miercig gléwnego najemcy,
na podstawie przepisu art. 691 kodeksu cywilnego, zobligowany jest zlozy¢
dodatkowo do siedziby Spoélki dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ dochodow z
ostatnich 12-miesiecy netto i brutto oraz o$wiadczenie z kim bedzie zamieszkiwal w
przedmiotowym lokalu. W przypadku nieuregulowanych kwestii zwigzanych z kaucja
z poprzednim gléwnym najemca, Zarzad zazada uiszczenia kaucji przeliczonej
zgodnie z §10 ust. 3, a Najemca bedzie zobowigzany jg uisci¢. Zarzgd Spolki na
prosbe pisemng najemcy moze roztozyé kaucj¢ na 12 miesigey, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach moze roztozy¢ kaucj¢ na 24 miesigce (maksymalnie).-----
7. tytutu zawartej umowy najmu Wnioskodawca bedzie zobowigzany do placenia
czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od wlasciciela w wysokosci wskazanej
W UITIOWIE NAJINIU L === mmm e o m o o oo oo e oo oo oo oo
Whnioskodawea jest zobowigzany ponadto w szczegolnosci do  spelnienia
nastepujacych warunkow w trakcie trwania stosunku najmui-----------=-==-=====sunom----
a. braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego o charakterze mieszkalnym.
Whioskujgey jako osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,
w dniu objecia lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w tej samej miejscowosei. Oswiadczenie sktadane bedzie wraz z wnioskiem na druku
opatrzonym klauzulg ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia” (art. 233 Kk).-----=smmmmmmmmmmoe oo
(W przypadku nabycia takiego tytulu podczas trwania umowy najmu, JTBS moze
wypowiedzie¢ umowe najmu zgodnie z postanowieniami art. 11 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow (...). Takie samo uprawnienie
przystugiwaé bedzie JTBS w przypadku odpadnigcia warunku, od ktérego spelnienia
uzaleznione bylo zawarcie umowy najmu w przypadku okreslonym w §8 ust. 4 a.-----
b. zlozenia w Spélce co dwa lata w terminie do 31 maja o$wiadczenia aktualizacyjnego
dot. nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego pod rygorem
naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu. Kara umowna
naliczana bedzie miesigeznie, poczgwszy od miesigca nastgpujgcego po miesigcu,
w ktérym uplynat Najemcy termin do przedlozenia oswiadczenia i naliczana bedzie
dopoki Najemca nie zlozy o$wiadczenia aktualizacyjnego. Uprawnienie
Wynajmujgcego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu
Najemcy do przedlozenia o$wiadezenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w terminie 14 dni. Zlozenie nieprawdziwego oswiadczenia
zagrozone jest sankcjg wynikajaca z art. 233 kodeksu karnego.----------------=--==-=2----
¢. stale zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie. W przypadku
zamieszkiwania poza miejscem z umowy najmu przez okres co najmniej 12 miesigcy
od daty zawarcia umowy najmu, Najemca traci prawo do lokalu, a Wynajmujgcy
moze rozwiaza¢ stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego okresu
wypowiedzenia - art. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow (...).
W  przypadku  zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych Najemcy stale
zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie, Najemca ma prawo zlozy¢
pisemny wniosek do Zarzadu wyjasniajacy zaistnialg sytuacje. W razie wyrazenia
pozytywnej opinii przez Zarzgd Najemca ma prawo przebywaé poza adresem
wskazanym w umowie maksymalnie do trzech lat.-----=--nmsmmemomoooo oo
d. dopenienia i utrzymania w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy réwniez
0s6b wskazanych do wspolnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego (na pobyt
staly) na terenie Jarocina pod adresem, obejmujacym przedmiot najmu (w terminie
30 dni od dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedlozy Wynajmujgcemu
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zaswiadczenie o zameldowaniu swoim i oso6b wskazanych do wspdlnego
zamieszkania w Jarocinie) pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 %
miesi¢cznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie miesigeznie, poczgwszy
od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym uplyngt Najemcy termin
do przedlozenia zaswiadczenia i naliczana bedzie dopoki Najemca nie ztozy
wymaganych dokumentéw. Uprawnienie Wynajmujgcego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do przedtozenia
zaswiadczenia w terminie 14 dni.--=---memm oo s s e e

§ 11
Obowigzywanie Regulaminu/Postanowienia koncowe

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ do stosunkéw najmu zawigzanych
PO dNiu JEZO WEJSCIA W ZYCI@. mmmmmmmmmm o e e e e e e e e
W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego, zarzgdzenia Burmistrza itp. W przypadku
jakichkolwiek sprzecznosci pomigdzy postanowieniami niniejszego Regulaminu,
a aktem prawnym wyzszego rzgdu (przepisy powszechnie obowigzujgce)
zastosowanie wprost znajda przepisy aktu wyzszego rzedu.---=-=-=======mmmmmrmmomonnaeo-
Wszelkie zmiany Regulaminu dokonywane sg w formie aneksu w trybie wlasciwym
dla uchwalenia Regulaminul,--=-==-==-= == om oo e e



