Zatacznik nr 1

REGULAMIN
PRACY KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ
ORAZ
RAMOWE ZASADY STOSUNKU NAJMU

Slowniczek
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mOWa 0: ======m=mmmmmem s e e
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Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej
oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmit;---=-=-=-==---=-momem e

JTBS / Spélce/ Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Jarocinie ; =--=-==mmmmmmmmmmmmmm e

Komisji Kwalifikacyjnej / Komisji — nalezy przez to rozumieé¢ komisje dzialajacg
w Spoélce, w celu realizacji zadan, okreslonych w niniejszym Regulaminie; --------------
Komisji Pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje dziatajacg przy Komisji
Kwalifikacyjnej, weryfikujgcej ztozony przez Wnioskodawce wniosek i redagujacej
List¢ oraz wykonujacej czynnosci przewidziane przez niniejszy Regulamin.---=----------
Lokalu Mieszkalnym / Lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny
w zasobach Spoétki; niebedgcy lokalem zaliczonym do mieszkaniowego zasobu gminy,
jak rowniez lokal wybudowany przez Projekt Municypalny Jarocin 1 spoltka
z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie przy udziale srodkow
z BGK oraz udziale $rodkéw Gminy Jarocin, do ktérego Spétka posiada tytul prawny
(zwany dalej pomocniczo Programem 400 mieszkan lub Programem 400). --=-=--------—-
Whioskodawey — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora zglosita cheé
zawarcia umowy najmu lokalu ze Spétkg i ztozyta stosowny Wniosek.--------------------
Osoba wskazana do wspélnego zamieszkania- czlonek gospodarstwa domowego
Whnioskodawcey, zgloszony we wniosku i wskazany w umowie najmu jako osoba
mogaca korzysta¢ z przedmiotu Najmu.--=-==-====mmmmmm e e
Dziecku w wieku szkolnym — nalezy przez to rozumie¢ (a) maloletniego do lat 15,
ktory pozostaje pod wladza rodzicielskg lub opieka Wnioskodawcy lub osoby
zgloszonej przez Whnioskodawcg do wspolnego zamieszkania, ktory realizuje
obowigzek szkolny w szkole podstawowej (definicja niniejsza obejmuje rowniez
wyjatkowo matoletnich starszych niz 15 lat, o ile realizuja obowigzek szkolny
w szkole podstawowej), (b) matoletniag osobe niepetnosprawng do lat 15, posiadajacg
orzeczenie o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci (roéwniez
t¢ nierealizujacg obowigzku szkolnego) ktora pozostaje pod wtadzg rodzicielskag lub
opieka Wnioskodawcy lub osoby zgloszonej przez Wnioskodawcg do wspdlnego
ZAMIESZKANIA. === == m oo
Liscie — nalezy przez to rozumie¢ list¢ osob fizycznych oczekujacych na przydziat
Lokalu Mieszkalnego sporzadzang przez JTBS, wykaz Wnioskodawcow sporzadzony
przez Komisj¢ pomocniczg po sprawdzeniu kryteriow przydzialu lokalu, opisanych
W niniejszym Regulaminie. ~-----==-mmmmmm oo
Najemcy - nalezy przez to rozumieé osobe, ktora zawarta ze Spotkg umowe najmu
Lokalu MieszKalnego; =-=-======m e oo e e e
Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwotg wnoszona przez Whnioskodawce
w celu zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu.-----------=-=---emommmmee-
Czynszu najmu lub czynszu- nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej
przez Zarzad SpoOKi.---m--mmm e
Podatku dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
tizycznych (t.j. Dz.U. z 2016, poz 2032 z p6zn.zm.); ustawie z dnia 20 listopada 1998
r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektorych przychodow osigganych
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przez osoby fizyczne (Dz.U. z 2016 r., poz. 2180 z pdzn. zm.) lub alternatywne
$wiadczenie pieni¢zne odpowiadajgce podatkowi dochodowemu, do ktérego zaplaty
zobowiazana jest osoba fizyczna na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa. ------

§1

Przedmiot regulacji

Niniejszy Regulamin okresla kryteria przydzialu oraz tryb przyznawania
Lokali Mieszkalnych stanowigcych zasoby Spoiki, w oparciu o wiasciwe przepisy

Regulamin okre§la zasady przydziatu lokali i przebieg pracy Komisji
Kwalifikacyjnej i Komisji Pomocniczej przyszlych najemcéw lokali w zasobach
mieszkaniowych JTBS (wskazane w ust. 3 ponizej) Sp. z 0.0. w Jarocinie oraz zasady
przydziatu lokali i przebieg pracy Komisji Kwalifikacyjnej i Komisji Pomocniczej
przyszlych najemcow lokali w nowo wybudowanych obiektach w ramach Programu
400 Mieszkan, do ktorych Spotka posiada tytul prawny, a ktore to lokale zostatly
wybudowane z udzialem s$rodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego i Gminy
J A0 G == e e e -
Regulamin obejmuje zasoby o ktérych mowa w pkt od a) do d):----------=-=-c-cceeeeeev

. Lokale stanowiace wilasno$é Spoétki, a wybudowane w ramach Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego oraz innych programow rzadowych, w tym tych wspofinansowanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego 1 jego podmioty zalezne.------------==-=-=-=cnmeeev-

. Lokale stanowigce wilasnos¢ Spolki, zlokalizowane w budynkach, stanowigcych

wlasnos¢ innych podmiotéw (w tym Wspolnot Mieszkaniowych w rozumieniu ustawy
o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994 roku, Dz. U. z 2018 roku, poz. 716).--------------

. Lokale stanowigce wiasno$¢ Spotki, zlokalizowane w budynkach wybudowanych

ze $rodkow wilasnych lub $rodkdéw pozyskanych na rynku komercyjnych ustug
finaNSOWY Ch - === e e mmmmmmmmmeme e

. Lokale dzierzawione, najmowane (np. Program 400 lub inny program budowy

mieszKan czynSzowyCh )-----=-mmmmmmam o ——

§2

Zadania Komisji

W celu realizacji zadan, zwigzanych z kwalifikacja osob do zawarcia z uméw najmu oraz

przydzialem Lokali Mieszkalnych a takze innych zadan okreslonych w postanowieniach
niniejszego Regulaminu, powoluje si¢ Komisje Kwalifikacyjng oraz Komisje Pomocniczg
dziatajacg przy Komisji Kwalifikacyjnej (zgodnie z Zarzgdzeniem Prezesa Zarzadu
Jarocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Jarocinig). -=-----=----

—

§3

Powolywanie czlonkéw Komisji

Komisj¢ Kwalifikacyjng stanowi kazdorazowo Zarzad Spotki.-------------=cememeeememee-
Cztonkow Komisji Pomocniczej powotuje i odwoluje Zarzad Spotki.----------====-=-=---
W sytuacjach wyjagtkowych Komisja moze si¢ wylaczy¢ od dzialania (np. w
przypadku konfliktu interesow) i delegowaé czynnosci na inny podmiot, w tym na
Komisjg POMOCNICZ. === === === mm e m e e o e oo e e e
W sytuacji, gdy czlonek Komisji Pomocniczej nie moze czasowo sprawowaé swojej
funkeji, Zarzad Spotki uprawniony do jego powolania, wyznacza nastepce na okres
jego nieobecnosci lub niemoznosci procedowania,—=---========emmmmm oo
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§4

Posiedzenia Komisji

Komisja obraduje na posiedzeniach, w zaleznosci od potrzeb.-----=-=-----mememmmeee
Posiedzenia Komisji odbywajg si¢ w siedzibie Spotki.--------==-=-=momcmmmemeee
7. posiedzen Komisji sporzgdzany jest protokol, zawierajgcy podjete decyzje,
do ktorego dolaczana jest lista obecnosci cztonkow Komisji oraz sporzadzone przez
Komisjg Listy.—=mmmmmmm e m s e e oo oo e e e e

§5
Komisja Pomocnicza
Komisja Pomocnicza weryfikuje wnioski pod wzgledem formalnym, odrzucajgc
wnioski niespelniajace warunkow/kryteriow przewidzianych przez Regulamin,
weryfikuje  przedkladane  informacje  aktualizacyjne, = komunikuje  si¢
z wnioskodawcami, przygotowuje dokumenty, ktérych przygotowania w zwigzku
z wykonywanymi pracami jest konieczne.—-------====-==-mmem oo

§6

Decyzje Komisji

Decyzje w sprawach przydzialu lokali naleza do kompetencji Komisji
Kwalifikacyjnej.-------=-====emmmmmmmi . e
Pozytywna decyzja Komisji rodzi zobowigzanie Zarzgdu Spotki do zawarcia umowy
rezerwacyjnej lokalu. Wraz z zawarciem umowy rezerwacyjnej przyszly Najemca
zobowigzany jest wplaci¢ oplate rezerwacyjng w wysokosei 12 - krotnosci
miesigcznego  czynszu i przedlozy¢ wszelkie niezbedne za$wiadczenia
(np. zaswiadczenia od pracodawcéw, czy poswiadczenia dot. posiadania Dziecka
w wieku szkolnym). Wszelkie wymagania w stosunku do przysztych Najemcow
zawarte beda w umowie rezerwacyjnej i/lub w niniejszym Regulaminie. 7Z chwilg
zawarcia umowy najmu uiszczona oplata rezerwacyjna zaliczona bedzie na poczet
kaucji zabezpiecza)jgee].—----=======mmmmm
Umowa rezerwacyjna bedzie zawierala warunki zwrotu oplaty rezerwacyjnej.-----------
Zawarcie umowy rezerwacyjnej nie rodzi zobowigzania Zarzadu Spotki do zawarcia
umowy najmu lokalu jezeli na dzien zawarcia umowy najmu nie bgda spetnione przez
wnioskodaweg kryteria do zawarcia umowy najmu okreslone we wlasciwych
przepisach i niniejszym Regulaminie.--------------- e
Decyzje Komisji Kwalifikacyjnej sa ostateczne. Zmiana okolicznosci faktycznych
daje osobom ubiegajacym si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego prawo do ponownego
ztozenia wniosku, pomimo odrzucenia wniosku badz nieprzyznania lokalu wczesnie;j.-

§7

Skladanie wnioskow

. Wnioski wplywajgce do Spolki sg ewidencjonowane przez JTBS zgodnie

z kolejnoscig ich wplywu do Spolki/numer nadany na wniosku na podstawie
programu korespondencji ogoélnie przychodzacej. =----==-===mmmmmmmmm oo
Informacj¢ o aktualnym statusie zlozonego wniosku Wnioskodawca bedzie mogt
uzyskac w siedzibie Spotki JTBS . -m-mmemmm e

. We wniosku Wnioskodawca zobowigzany jest poda¢ adres mailowy lub numer

telefonu, pod ktorym bedzie mozna si¢ z nim skontaktowa¢ w sprawie wniosku
(z zastrzezeniem obowigzku aktualizowania tych danych w przypadku zmiany).
Niepodanie tych informacji bedzie jednoznaczne z przyjeciem przez Wnioskodawce
na siebie obowigzku sprawdzania statusu wniosku w siedzibie Spotki.--------------------



[u—

W Spélce prowadzi Sig:-=-=n=n=nmmmmmmmm e e

. Liste osob fizycznych oczekujacych na przydzial Lokalu Mieszkalnego zwang tez

§9

Kryteria przyznania Lokalu

O kolejnosci wpisu na List¢ decyduje kolejnosé ztozenia wniosku.------=-=-=mmmmmmmemem--
Whnioski o przydzial Lokalu osobom fizycznym, wpisanym na List¢ rozpatrywane sg
przez Komisj¢ 1 Komisje POMOCNICZ8. === mm e e e e e
Komisja kwalifikujac osoby fizyczne do objgcia Lokalu Mieszkalnego, rozpatruje
wnioski, zawierajace aktualne dane.--=-=-====mmmmmm oo
Komisja kwalifikujagc osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego stosuje
NASIEPUJACE KIyeria:-mmmmmmm e oo o e e
a. niemoznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych - wnioskujacy zobowigzany jest
zlozy¢ oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego i/lub
innej nieruchomos$ci o charakterze mieszkalnym (przeznaczonej do celow
mieszkalnych), zlokalizowanego/zlokalizowanej w Jarocinie lub pobliskiej
miejscowosci (za pobliskg miejscowos$¢ nalezy rozumie¢ miejscowos¢ polozong
w powiecie jarocinskim lub w powiecie graniczgcym z powiatem jarocinskim) - przy
czym za tytul prawny uwaza si¢ w szczegdlnosci wilasnos¢/wspotwlasnosé,
spoldzielcze wlasnosciowe/lokatorskie prawo do lokalu - ktéry (tytul prawny)
pozwalalby mu na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tj. wnioskodawca moze
uzywaé tego lokalu. Oswiadczenie skladane bedzie wraz z wnioskiem na druku
opatrzonym klauzulg ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego o$wiadczenia” (art. 233 KK).-=-=-=mmmmmmmm e e e

. niemoznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych - wnioskujacy zobowigzany jest

zlozy¢ o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego i/lub
innej nieruchomos$ci o charakterze mieszkalnym (przeznaczonej do celow
mieszkalnych), zlokalizowanego/zlokalizowanej w Jarocinie - przy czym za tytut
prawny uwaza si¢ w szczegOlnosci wlasno$¢/wspdtwlasnosé, spoldzielcze
whasnosciowe/lokatorskie prawo do lokalu - ktdry (tytut prawny) pozwalatby mu na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tj. wnioskodawca moze uzywaé tego lokalu
(dotyczy wylacznie lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez BGK na podstawie wnioskdéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009
roku lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego). Spotka moze odstapi¢ od
zastosowania tego kryterium w przypadkach okreslonych przez art. 30 ust. 1 a ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
spolecznego, tj. JTBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie
posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzgcej w
sktad gospodarstwa domowego, ktérego czlonek posiada tytut prawny do lokalu w
innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem
przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow
towarzystwa, w ktérych znajduje si¢ lokal, o ktorego wynajem si¢ ubiega.
Oswiadczenie skladane bedzie wraz z wnioskiem na druku opatrzonym klauzula
Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia”
(Art. 233 KK ). mmmmmmm e e e e e

. posiadanie udokumentowanych i statych (comiesiecznych) dochodéw w minimalne;

wysokosci (zgodnie z §8 ust. 13) osiaganych z przynajmniej 1 umowy o prace
(wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa domowego) lub dochodéw z tytulu
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swiadczen emerytalno-rentowych (wnioskodawcy lub czlonka gospodarstwa
domowego) lub dochodéw z dziatalnosci gospodarczej/umowy zlecenia. Celem
udokumentowania dochodéw Wnioskodawca ztozy wraz z wnioskiem za$wiadczenie
od pracodawcy z ostatnich 12 miesigcy, ewentualnie decyzje wlasciwego organu
emerytalno-rentowego o przyznaniu i wysokosci §wiadczenia ewentualnie PIT za
poprzedni rok kalendarzowy ewentualnie za$wiadczenie od zleceniodawcy
(w przypadku uméw zlecenia/uméw o wspotprace/ umow o $wiadczenie ustug).--------
c. rozliczanie podatku dochodowego w Jarocinie lub zlozenie wraz z wnioskiem
oswiadczenia, w ktéorym wnioskodawca zobowigze si¢ do rozliczania podatku
dochodowego po zawarciu umowy najmu. Wnioskodawca zlozy oswiadczenie w tym
zakresie oraz 0sob zgltoszonych do wspélnego zamieszkania,----------------=-meonmecee-
d. posiadanie przynajmniej jednego Dziecka w wieku szkolnym (kryterium to nie dotyczy
Whnioskodawcow, wnioskujacych o przydzial lokali mniejszych niz 55m?).
Whioskodawca zlozy oswiadczenie w tym zakresie,---=-==mn-mmmmomommmmmmmmeee o
e. zobowigzanie si¢ Wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
do spefnienia obowigzku meldunkowego na terenie Gminy Jarocin, po zawarciu
umowy najmu. Wnioskodawca ztozy stosowne O$wiadczenie w tym zakresie.----------

f. SIM moze wynajg¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt
ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego osobie fizyczne], jezeli:-=---=nmmmmmm e oo

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
INIEJSCOWOSC, = mmm e o o e e e

2) $redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw
o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r., w przypadku, gdy z budowa lokalu
bylo zwigzane zawarcie umowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1,
lub wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy
z budowg lokalu byto zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b, nie
przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego polozony jest lokal
mieszkalny, Wigeej NIz 0immnmmamm e

a) 5% w jednoosobowym gospodarstwie dOmMOWYMm,==n====mmnmmmmnmmm o

b) 55% w dwuosobowym gospodarstwie dOmOWYm ===« -smmmmmmmmem e

c) dalsze 35% na kazda dodatkowa osob¢ w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie

2a) sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz wskazane w pkt 2, nie
przekracza:------------=--osmmmmm e Rt LEEE PR R

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie dOmOWY M, =-=-=-==mmmmmmmom e

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie dOmOWYIM,========nmmmmmmme e

¢) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowWym,=====-==-meemomomooooe

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie dOmOWY M, ==----------m-m-memmmmmmm e

e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35%
na kazdg kolejna osobg w gospodarstwie domowym —-----mmmmmmmmm oo
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iloczynu wysokos$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego

brutto w gospodarce narodowej w wojewoddztwie, na terenie ktérego potozony jest

lokal mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,2,-====-==emmamo e
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Komisja moze zdecydowaé o przydziale
mieszkania pomimo niespetnienia ktdregos$ z powyzej okreslonego kryterium, o ile uzna
to za celowe i jesli bedg przemawialy za tym zasady stusznosci lub jezeli lokali bedzie
wiecej, anizeli osdb spehiajacych kryteria, w szczegélnosci w takiej sytuacji Komisja
moze zdecydowa¢ o przyznaniu lokalu mieszkalnego osobom zatrudnionym na umowy
cywilnoprawne, czy prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg i/lub uzyskujacym state
1 comiesieczne dochody z innych udokumentowanych zrédet.-----------=-m-mmememeemmeee e

. Kryteria z ust. 4 e i 4 ¢ winny by¢ spelnione nie tylko przez Wnioskodawce, ale rowniez

przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego wskazanych do wspdlnego
ZAMI S ZK AN A === == e = e o e e
Spelnienie kryteridw z ust. 4 na dzien zawarcia umowy najmu spoczywa na
Whnioskodawcy, ktory zobowiazuje si¢ zlozy¢ w tym zakresie stosowne dokumenty/
za$wiadczenia/aktualizacje dotyczace warunkéw uprawniajgcych do uzyskania Lokalu.
Ci¢zar udowodnienia spoczywa w tym zakresie na Wnioskodawcy. Niedostarczenie
dokumentéw aktualizacyjnych daje podstawe JTBS do odmowy zawarcia umowy

. W razie stwierdzenia brakow formalnych zaewidencjonowanego przez JTBS wniosku,

JTBS jednokrotnie wzywa telefonicznie/poprzez wiadomo$é tekstowa/mailowo
(w zaleznosci od tego jaka forme¢ komunikacji podal Wnioskodawca) do uzupeknienia
brakéw w terminie 7 dni od dnia wezwania pod rygorem odrzucenia wniosku.

Whniosek, ktory w wyniku weryfikacji Komisji zostanie uznany za niespelniajgcy
kryteriow okreslonych w Regulaminie albo wlasciwych przepisach prawa podlega
odrzuceniu. Wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany telefonicznie/poprzez
wiadomos$¢ tekstowa/mailowo (w zaleznosci od tego jaka forme komunikacji podat
Whioskodawca), z tym jednak zastrzezeniem, ze o statusie wniosku Wnioskodawca ma
obowigzek dowiadywac Si€ SaAM . ===-=nmmmmmmm e o

10. W razie zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych Wnioskodawcy uzupelnienie brakow

w terminie wskazanym przez JTBS z przyczyn lezacych po stronie Wnioskodawcy,
whniosek moze zosta¢ zIoZony PONOWNIE, ===mmmmmmmem e e

12.Wz6r wniosku i innych dokumentéw (np. druki o$wiadczen, projekt umowy najmu)

zostal zamieszczony rdwniez na stronie internetowej JTBS (www.jtbs.com.pl)
ze wskazaniem, ktorych zasobOw dotyCzy.----=-==mmmmmm e e

13.Minimalna wysoko$¢ dochodéw (netto) kwalifikowanych do przyznania lokalu

—_

mieszkalnego ustala Zarzad JTBS w formie Zarzadzenia Prezesa Zarzadu. Zarzadzenie
bedzie wydawane kazdorazowo po zmianie minimalnego wynagrodzenia za prace
na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow. Zarzad opublikuje aktualne zarzadzenie
na stronie internetowej JTBS (www.jtbs.com.pl) i na tablicy ogloszen w siedzibie

§10
Przebieg pracy Komisji i Komisji Pomocniczej

Posiedzenie Komisji zwoluje Zarzad Spotki.-----=-=-=-mmmemmmmmmo oo
Komisja rozpatruje wnioski o przydzial mieszkania przyjmujac kryteria opisane w §9
0raz NastepPUjace Zasady :-------mmmmmm oo e
. Analizuje Liste pod katem spelniania kryteriow przez poszczegdlnych
Whioskodawcow, w szczegolnosci zapoznaje si¢ z sytuacja finansowg i ekonomiczna
Whnioskodawey 1 o0s6b zgloszonych przez Wnioskodawcow do  wspdlnego
zamieszkania, na podstawie przedlozonych o$wiadczen/zaswiadczen z zaktadu pracy,
ZUS, 1 innych, potwierdzajgcych regularng zdolnos¢ do placenia czynszu i innych
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miesigcznych optat naliczanych przez Spotke itp.; zapoznaje si¢ z sytuacjg rodzinng
Whioskodawcow, w szczegdlnosei, czy Wnioskodawca posiada Dziecko w wieku
szkolnym; zapoznaje si¢ z pozostala dokumentacja przedlozong do wniosku;
w przypadkach tego wymagajacych wzywa Wnioskodawcéw do uzupetnienia wniosku
(dokumentacji  wniosku) poprzez przedtozenie dodatkowych dokumentow

i oswiadczen, pod rygorem skreslenia Wnioskodawcy z Listy.-=====n=-emmmemmmmmcmmmaaane-

b. bierze pod uwage miejsce zameldowania Wnioskodawcy. Pierwszenstwo otrzymania
lokalu mieszkalnego majg osoby z Gminy Jarocin, (nie dotyczy to Programu 400
Mieszkan 1 in programow zwigzanych z budownictwem czynszowym).-------------------

¢. bierze pod uwage podstawe zatrudnienia (umowa o pracg). Pierwszenstwo majg
te wnioski, zgodnie z ktérymi wiecej niz jedna osoba w gospodarstwie domowym
zatrudniona jest na podstawie UMOWY O Pracg.---=-==-========mmnmmmmmmmmm oo oo oo

d. zapoznaje si¢ z warunkami mieszkaniowymi Wnioskodawcy w  oparciu
o przedstawiong dokumentacje (o ile Wnioskodawca taka sytuacje opisze

i udokumentuje, do czego ma prawo), a w sytuacji budzacych watpliwos¢
przeprowadza wizj¢ lokalng u Wnioskodawey,---====-===mmmmmmmmmmm oo

e. bierze pod uwage sytuacje zdrowotng Wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny
na podstawie przedstawionej dokumentacji medycznej i moze wzigé pod uwage
wniosek zlozony przez osobg¢ (lub osobe z jej gospodarstwa domowego)

7 orzeczeniem niepelnosPrawno§e,-=--==-==mmmme oo

f. Komisja Kwalifikacyjna przy rozpatrywaniu wnioskéw o przydziat mieszkania kieruje
si¢ zawsze interesem Spolki i dziata zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym zgodnie z umowg Spoétki i niniejszym Regulaminem, przy czym stosuje metode
poréwnawezg, tj. w przypadku gdy dwa wnioski spelniaja kryteria, ale jeden z nich
jest obiektywnie wiarygodniej udokumentowany i/lub dochody jednego
Whioskodawcy sg wyzsze, wybiera ten wniosek, ktory daje rekojmie prawidlowego
wykonania Umowy najmu.-------=======mmmmemmeuox e e

3. Komisja Pomocnicza weryfikuje wszystkie wnioski pod katem speinienia kryteriow
z posiedzenia sporzadza szczegdlowy protokol, ktory powinien w szczegdlnosci
A (S
a. miejsce i date odbytego posiedzenia.--------=--m oo
b. liStg 0bECNOSCI . m=mmmmmm e e oo e o e e e
¢. W miarg szczegolowy opis rozpatrywania poszcezegoInych wnioskOw.-=--=====-==ameeuv--
d. podpisy czlonkow Komisji 1 protoKolanta;--=-=-====semmmmm e
4. W przypadku, gdyby na Liscie widnialo mniej nazwisk niz jest do przydzialu lokali,
Komisja moze zdecydowa¢ albo o otwarciu procedury wnioskowej uzupelniajgcej albo
zakwalifikuje warunkowo inne osoby z Listy, uzalezniajac ich wpisanie na List¢ od
spetnienia okreslonych wWymagan. —--=----=--=mmmmmm s oo
5. Komisja rozpatruje negatywnie wniosek o przydzial lokalu w sytuacji gdy:--------------
1) Wnioskodawca nie spetnia warunkéw okreslonych w §9 i/lub pomimo wezwania
do uzupelnienia wniosku nie przedlozy dokumentéw, do ktérych przedlozenia wzywa

2) Wnioskodawca =zalegal lub =zalega z platnoscig czynszu u dotychczasowego
WYNAJMNUJGCEZ0 === = m = mm oo o o o oo e e e e o oo
3) Zachodzg inne okolicznosci, o ktorych Komisja ma wiedzg, a ktore nie daja rgkojmi
prawidlowego wykonywania umowy przez Wnioskodaweg.-------=-==mcmcmmmmmmmaacnanan
6. O przydziale mieszkania Komisja informuje telefonicznie/mailowo poprzez wyslanie
wiadomosci tekstowej/mailowej (w zaleznosci jaka forme komunikowania si¢ z JTBS
Whnioskodawca podal przy sktadaniu wniosku).

7. Pozytywne rozpatrzenie wniosku Wnioskodawcy nie kreuje po stronie Spotki
obowigzku zawarcia umowy najmu, jezeli na dzief jej podpisania Wnioskodawca
przestanie spetnia¢ jakiekolwiek kryterium lub nie przedlozy wymaganych niniejszym
Regulaminem dokumentow lub jesli JTBS powezmie wiadomos¢, ze jakiekolwiek

)
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o$wiadczenie zlozone przez Wnioskodawce bylo nieprawdziwe. W takim przypadku

Komisja skresla Wnioskodawce z Listy.—-==-=====mmmmmemmm e oo
8. Zarzad Spétki moze przyznaé wolny lokal mieszkalny (niezaleznie od ewidencji/listy

przez siebie prowadzonej) rdwniez, gdy:=--=--===mmmemmm oo

a. Spotka zobowigzana jest orzeczeniem Sadu do zapewnienia lokalu mieszkalnego lub
s0cjalNe@o,---====== == =mm - et e R

b. Spotka zobowigzana jest do zapewnienia innego lokalu mieszkalnego osobom, ktorzy
zawarli z Spdotkag umowe najmu ze wzgledu na:------------ mmmemmmmmmmee e eeeee

- sprzedaz przez Spotke budynku lub lokalu mieszkalnego, a z aktu
notarialnego wynika konieczno$¢ opréznienia lokali z najemcow,----------------

- decyzje administracyjng wydang przez organy panstwowe lub samorzadowe
nakazujacg Spolce opréznienie lokalu mieszkalnego z najemcéw z powodu

zlego stanu technicznego budynku lub lokalu albo gdy stan budynku lub

lokalu zagraza zdrowiu i zyciu jego lokatorom.---- ---- e

c. Zarzad Spotki podejmuje decyzje w przypadku wnioskéw z ,,Programu mieszkanie
do remontu” ==---mmm e m e mmmmmm e

d. przyszli najemcy, ktorzy nie dokonaja czynnosci zwigzanych
z podpisaniem umowy najmu badZ nie wplacg kaucji w ciggu wyznaczonego terminu
zostang automatycznie wykresleni z listy osdb ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu
MieSZKAIN@ZO, === === oo s ---

e. Wnioskodawcy, ktérzy telefonicznie lub pisemnie (pismo, e-mail, sms) odmowig
propozycji przydzialu mieszkania, spetniajagcego wymogi ustawowe, przydzielonego
przez Zarzad Spotki na podstawie zlozonego przez Wnioskodawce wniosku zostang
automatycznie wykre$leni z listy osob ubiegajacych sie o przydzial lokalu
MIESZKAIN@ZO. === e o

f. osoby skreslone z Listy moga ubiega¢ si¢ o ponowny wpis na List¢ po spetnieniu
kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie i wlasciwych przepisach prawa.-----

§ 11
Umowa najmu i zasady najmu

l. Umowe najmu z przysztym Najemca podpisuje Zarzadu Spotki w oparciu
o ustalone stawki czynszu zgodnie z Zarzadzeniem Jarocinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarocinie.-----------=-==-mmemmmeeee-

2. Zasadg jest, ze w przypadku malzenstw do umowy najmu przystepujg oboje
matzonkowie. Identyczna zasada obowigzuje, jesli Wnioskodawca pozostaje
w zwigzku niebedgcym zwigzkiem matzenskim. W przypadku matzenstw ich
uprawnienia i1 obowigzki wynikajgce ze wspolnajmu wynikaja z wlasciwych
przepisow kodeksu cywilnego i kodeksu rodzinnego i opiekunczego. W przypadku
najemcow, pozostajacych w zwigzku niebgdacym zwigzkiem malzenskim, dla
skutecznosci  dzialania najemcéw wobec Wynajmujgcego wymagana  jest
jednomyslnosé (zgodnosE) 0§Wiadezen. ~==-====mmmmmmmm oo

3. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od przedlozenia wszystkich wymaganych
niniejszym Regulaminem dokumentow 1 wplacenia przez najemcg¢ kaucji
zabezpieczajagce] pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu. Wysokos¢ kaucji wynosi
12 - krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal. Warto$¢ kaucji wylicza sie w
sposob nastgpujacy: obowigzujaca stawka czynszu za m’ x powierzchnia lokalu x 12.
Zasady wplacenia i zwrotu kaucji okre$la¢ bedzie umowa najmu, ktorej wzor
zamieszczony jest na stronie iNternetOWe].~===============mm e e

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta, jesli na dzien jej podpisania Wnioskodawca oraz
osoby, ktdre zostang przez niego zgloszone do wspdlnego zamieszkania, spelniaja
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tacznie wszystkie wymienione w §9 (w przypadku gdy dane kryterium winno by¢
spetnione przez wszystKich).------mmm e mmm e e

5. Ciezar udowodnienia spelniania warunkéw, o ktorych mowa w ust. 3 spoczywa na
Whnioskodawcy.----------- e e

6. Najemca, ktory wstapit w stosunek najmu w zwigzku ze $miercig gtéwnego najemcy,
na podstawie przepisu art. 691 kodeksu cywilnego, zobligowany jest zlozy¢
dodatkowo do siedziby Spotki dokumenty potwierdzajagce wysoko$¢ dochodéw

z ostatnich 12-miesigcy netto i brutto oraz o$wiadczenie z kim bgdzie zamieszkiwat

w przedmiotowym lokalu. W przypadku nieuregulowanych kwestii zwiazanych

z kaucja z poprzednim gléwnym najemca, Zarzad zazada uiszczenia kaucji
przeliczonej zgodnie z §10 ust. 2, a Najemca bedzie zobowigzany ja uisci¢. Zarzad
Spotki na prosbe pisemng najemcy moze rozlozy¢ kaucje na 12 miesigcy, a w
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach moze rozlozy¢ kaucje na 24 miesigce
(MAKSYMAINIE). == === e e e e o e o e e

7. Z tytulu zawartej umowy najmu Wnioskodawca bgdzie zobowigzany do placenia
czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od wilasciciela w wysokosci wskazanej
W UINOWI M@ [T1UL == == = = o o o oo oo o o o e e e e oo o oo oo o

8. Wnioskodawca oraz osoby zgloszone przez niego do wspélnego zamieszkania, ktorzy
zobowigzali si¢ do rozliczania Podatku dochodowego w urzedzie skarbowym
w Jarocinie, zobowiazani sg do przedlozenia Spolce w terminie 30 dni od dnia
ZAWAICIA UNMOWY NI === === e o e e e e e e e s o o o oo oo oo

a. kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wlasciwosei urzedu
skarbowego na urzgd skarbowy w Jarocinie,------=--=c-ecmmm e m o
b. innego dokumentu potwierdzajgcego rozliczanie si¢ z Podatku dochodowego
W S AT OGN, === e e e e o e e
9. Whnioskodawca jest zobowigzany ponadto w szczegélnosci do spelnienia
nastepujgcych warunkéw w trakcie trwania stosunku najmui-------=-=========zm-uommmumau-v

a. braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego o charakterze mieszkalnym
(przeznaczonej na cele mieszkalne) zlokalizowanego zgodnie z postanowieniami

§9 ust. 4a i a'. W przypadku nabycia takiego tytutu podczas trwania umowy najmu,
towarzystwo moze wypowiedzie¢ umoweg najmu zgodnie z postanowieniami art. 11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw (...). Takie samo
uprawnienie przystugiwaé bedzie Towarzystwu w przypadku odpadnigcia warunku,

od ktorego spelnienia uzaleznione byto zawarcie umowy najmu w przypadku
okreslonym w §8 ust. 4 g st e oo

b. ztozenia oswiadczenia aktualizacyjnego dot. nieposiadania tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w sytuacji pisemnego wezwania przez Wynajmujacego pod
rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu, kara
umowna naliczana bgdzie miesigcznie, poczawszy od miesigca nastgpujgcego po
miesigcu, w ktorym uplyngt Najemcy termin do przedlozenia oswiadczenia 1
naliczana bedzie dopdki Najemca nie zlozy oswiadczenia aktualizacyjnego.
Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po
wezwaniu Najemcy do przedlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego

do innego lokalu mieszkalnego w terminie 14 dni. Zlozenie nieprawdziwego
oswiadczenia zagrozone jest sankcjg wynikajgcg z art. 233 kodeksu karnego.-----------

c. stale zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie. W przypadku
zamieszkiwania poza miejscem z umowy najmu przez okres co najmniej 12 miesigcy

od daty zawarcia umowy najmu, Najemca traci prawo do lokalu, a Wynajmujacy
moze rozwigzaé stosunek najmu z zachowaniem szesciomiesigcznego okresu
wypowiedzenia (art. 11 ust.3 p.1) ustawy o ochronie praw lokatorow (...).
W  przypadku =zaistnienia przyczyn uniemozliwiajacych Najemcy stale
zamieszkiwanie pod adresem wskazanym w umowie, Najemca ma prawo zlozy¢
pisemny wniosek do Zarzadu wyjasniajacy zaistnialg sytuacje. W razie wyrazenia
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pozytywnej opinii przez Zarzad Najemca ma prawo przebywaé poza adresem
wskazanym w umowie maksymalnie do trzech lat.---===-==memem e e
d. ztozenia w Spolce potwierdzenia rozliczenia za rok poprzedni Podatku dochodowego
przez siebie 1 osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania we
wlasciwym Urzgdzie Skarbowym w Jarocinie (kserokopia zeznania wraz z
potwierdzeniem zlozenia lub zaswiadczenie wydane przez wlasciwy Urzad
Skarbowy) w sytuacji pisemnego wezwania przez Wynajmujgcego, pod rygorem
naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesiecznego czynszu, kara umowna
naliczana bedzie miesigcznie, poczawszy od miesiaca nastepujgeego po miesigcu, w
ktorym uplynat Najemcy termin do przedlozenia potwierdzenia i naliczana bedzie
dopdki Najemca nie ztozy wymaganych dokumentow. Uprawnienie Wynajmujgcego
do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do
przedtozenia potwierdzenia rozliczenia w terminie 14 dni.-----------=snnnmmmx ---
e. dopelnienia i utrzymania w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy rdéwniez
0s0b wskazanych do wspélnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego (na pobyt
staly) na terenie Jarocina pod adresem, obejmujgcym przedmiot najmu (w terminie 30
dni od dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedtozy Wynajmujacemu
zaswiadczenie o zameldowaniu swoim 1 o0s6b wskazanych do wspolnego
zamieszkania w Jarocinie) pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 %
miesi¢gcznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie miesigcznie, poczawszy od
miesigca nastgpujacego po miesigeu, w ktorym uplyngl Najemcy termin do
przedlozenia zaswiadczenia 1 naliczana bedzie dopdki Najemca nie zlozy
wymaganych dokumentéw. Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia kary
umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do przedtozenia
zaswiadczenia w terminie 14 dni.--=-======mmmmmm e
10. W przypadku najmu lokali wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez BGK na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia 30 wrzesnia 2009
roku lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
roku o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,------=-=-====msmmmmmmmme oo

§12
Obowigzywanie Regulaminu/Postanowienia konicowe

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ do stosunkéw najmu zawigzanych
po dniu jego wejscia w zycie. W pozostalych przypadkach, o ile zasady nie wynikaja
wprost z przepisdOw prawa powszechnie obowigzujacego, postanowienia niniejszego
Regulaminu stosuje si¢ do stosunkéw najmu, w ktorych Najemca zobowigzal sie
do stosowania zapisow niniejszego Regulaminu.-=-==-====mmmmm e

2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego, postanowienia umowy Spolki itp. W przypadku
jakichkolwiek sprzecznosci pomigdzy postanowieniami niniejszego regulaminu,
a aktem prawnym wyzszego rzgdu (przepisy powszechnie obowigzujace)
zastosowanie wprost znajdg przepisy aktu wyzszego rzedu.---=---====nmnmmmmmmmmmememeee

3. 7Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu tracg moc dotychczasowe
regulaminy wydane w te] materii.-========mmmmmmmmm o e

4. Wszelkie zmiany regulaminu dokonywane sa w formie aneksu w trybie wlasciwym dla
uchwalenia Regulaminu.




