Umowa najmu lokalu mieszkalnego czynszowego
w ramach Programu 400 Mieszkan
w Gminie Jarocin

zawartaw dniu .................. r. pomigdzy:

Jarocinskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spolka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia w Jarocinie zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Poznan-Nowe Miasto
i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000183634, posiadajacg NIP: 617-19-47-353, Regon: 250962515, wysokos¢ kapitatu
zakladowego ..o ,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu - Jerzego Wolskiego

a

.............................. legitymujaca/y si¢ dowodem OSODIStYM NI weeeerrnrenerenseneennsnnss
WYAANYM PrZEZ evevenrenreneeecnsensancens
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zwanymi dalej ,,Najemca”.

§1
LOKAL MIESZKALNY

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytul prawny (wynikajacy z umowy dzierzawy
pomigdzy Wynajmujacym, a Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z 0.0.) do lokalu
mieszkalnego nr ... potozonego w budynku przy ul....................... W o,
0 powierzchni ...... m?, skladajacego si¢ z ..... pokoju/i, pokoju dziennego z aneksem
kuchennym, tazienki, korytarza, wiatrotapu i pomieszczenia gospodarczego.

Metraz jest zaokraglony do petnej jednosci.

2. Lokal jest wyposazony w instalacje: elektryczng, gazows, centralne ogrzewanie
indywidualne, wodociagowa 1 kanalizacyjng. Do lokalu doprowadzony jest rowniez sygnat
tele-internetowy.

3. Do lokalu nie przynalezy zadne pomieszczenie gospodarcze (piwnica).

§ 2
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny, opisany w § 1 na cele
mieszkaniowe, a Najemca prawo to przyjmuje i osSwiadcza, ze begdzie w lokalu tym
zamieszkiwa¢, przy czym na potrzeby niniejszej umowy przyjmuje si¢, ze przez
zamieszkiwanie rozumie si¢ przebywanie z zamiarem Stalego pobytu, zorganizowanie
w miejscu zamieszkania gltownego osrodka zyciowego, korzystanie z mediow na
podstawie umow zawartych z przedsigbiorstwami przesytowymi.

2. Najemca oswiadcza, ze uzywanie lokalu na podstawie niniejszej umowy ma na celu —
wylacznie - zaspokojenie jego (i osob wskazanych do wspdlnego zamieszkania) potrzeb
mieszkaniowych.
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4.

5.

Mieszkanie zostanie przekazane Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wraz ze zdjeciami poszczegdlnych pomieszczen w lokalu, bedacego integralng czgscia
niniejszej umowy — zatacznik nr 1. Przekazanie lokalu nastgpi nie pdzniej niz w ciaggu 7
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu. Naliczanie oplat czynszowych i innych
optat miesigcznych nastapi od dnia wydania lokalu Najemcy.

. W przypadku nieodebrania lokalu z winy lezacej po stronie Najemcy naliczanie opftat

czynszowych 1 innych opfat miesigcznych nastgpi automatycznie po uptywie terminu
wskazanego w ust. 3.
Najemca o$wiadcza, ze zna stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego uwag.

§3
ZASADY NAIJMU

Najemca bedzie korzystat z przedmiotu najmu wraz z:

Q) cerereecnrcntieceecncene , PESEl ceviaiiiiininann, , stopien pokrewieNstwa ............. :
0) , PESEl weviniiiiininannns , stopien poKrewieNStwa veeveeeeeses :
C)  tererrecnrcntinceecncinne L PESEl ceviniiiiininann, , stopien pokrewieNstwa ...oeeeeee... :
o) I , PESEl veviaiiiiininannes , Stopien poKrewienstWa .v.eeeeeeeees :

zwane dalej ,,0sobami wskazanymi do wspolnego zamieszkania”.

Poza osobami wskazanymi w ust. 1 Najemca nie moze oddawac catos$ci ani czg$ci

przedmiotu najmu w podnajem albo w jakikolwiek inny stosunek prawny lub do

nieodptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania niniejszej
umowy za l-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wlasny koszt biezacych napraw

i niezbednych remontéw przedmiotu najmu w okresie trwania umowy bedacych efektem

biezacego korzystania z lokalu, tj., do naprawy i konserwacji:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

b) okien i drzwi;

c) wbudowanych mebli, tagcznie z ich wymiang;

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych 1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
facznie z ich wymiana;

e) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprz¢tu anteny zbiorczej;

f) etazowego centralnego ogrzewania,

g) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

h) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe¢ uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
— malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego,

stanowigcego zalacznik nr 2 i innych ogoélnie przyjetych przez mieszkancow budynku

zasad w zakresie utrzymania porzadku, tadu, spokoju oraz dbato$ci o zachowanie

substancji mieszkaniowej stanowigcej zatacznik nr 3.

Najemca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstate — w lokalu lub w innych

lokalach, a takze w czgéciach wspolnych nieruchomosci, w ktorej lokal si¢ znajduje -
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Z jego winy, a takze z winy innych osoéb (w lokalu tym przebywajacych) za zgoda

Najemcy i zobowigzuje si¢ pokrywaé wszelkie szkody, jakie z tego tytulu powstana.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w jego interesie jest zawrze¢ umowe

ubezpieczenia lokalu i wyposazenia lokalu.

. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujagcemu dokonanie przegladu lokalu

po kazdorazowo uprzednio uzgodnionym terminie, chyba ze uzgodnienie terminu

z Najemcg jest niemozliwe lub znacznie utrudnione, a przeglad lokalu musi zostac

wykonany, w celu zapobiezenia powstaniu szkdd, czy ich ograniczeniu.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca jest obowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia,

a jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma

prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Stuzby Miejskiej, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

. Najemca oswiadcza, ze w czasie trwania stosunku najmu spetniat bedzie wszelkie

wymagania, jakie okre§lono wobec Najemcoéw lokali mieszkalnych w ramach Programu

400 Mieszkan w Regulaminie Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady

Stosunku Najmu obowigzujacym u Wynajmujacego, w szczegdlnosci W czasie trwania

stosunku najmu:

1. bedzie rozliczat (obowigzek ten dotyczy rowniez osob wskazanych do wspdlnego
zamieszkania) Podatek dochodowy w Jarocinie (w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy najmu Najemca przedtozy Wynajmujagcemu kserokopie zgloszenia
aktualizacyjnego osoby fizycznej ZAP-3). Nadto Najemca zobowigzuje si¢ do
sktadania w Spotce co dwa lata w terminie do 31 maja potwierdzenia rozliczenia za
rok poprzedni Podatku dochodowego przez siebie i osoby zgloszone przez niego do
wspolnego zamieszkania we wihasciwym Urzedzie Skarbowym w Jarocinie
(kserokopia zeznania wraz z potwierdzeniem ztozenia lub zas§wiadczenie wydane
przez wilasciwy Urzad Skarbowy), obydwa obowigzki winny by¢ spetnione pod
rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu, kara
umowna naliczana bedzie miesigcznie, poczawszy od miesigca nastgpujacego po
miesigcu w ktorym uplynal Najemcy termin do przedtozenia potwierdzenia i naliczana
bedzie dopoki Najemca nie zlozy wymaganych dokumentow. Uprawnienie
Wynajmujacego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu
Najemcy do przedlozenia potwierdzenia rozliczenia w terminie 14 dni. Pierwsze
oswiadczenie aktualizacyjne Najemca ztozy 31.05.20.... 1.

2. dopemhi i utrzyma w trakcie trwania najmu (obowigzek ten dotyczy rowniez osob
wskazanych do wspolnego zamieszkania) obowigzku meldunkowego (na pobyt staty)
na terenie Jarocina pod adresem, obejmujacym przedmiot najmu (w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu Najemca przedtozy Wynajmujacemu zas§wiadczenie
0 zameldowaniu swoim i 0os6b wskazanych do wspolnego zamieszkania w Jarocinie),
pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % miesigcznego czynszu,
kara umowna naliczana bedzie miesigcznie, poczawszy od miesigca nastgpujacego po
miesigcu w ktorym uptynglt Najemcy termin do przedlozenia zaswiadczenia
1 naliczana bedzie dopdoki Najemca nie zlozy wymaganych dokumentéw. Uprawnienie
Wynajmujacego do naliczenia kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu
Najemcy do przedtozenia zaswiadczenia w terminie 14 dni.

3. nie posiada i nie nabgdzie prawa (tytutu prawnego) do innego lokalu mieszkalnego
(lub innej nieruchomosci o charakterze mieszkalnym) na terenie Gminy Jarocin i/lub
pobliskiej miejscowosci. Najemca zobowigzuje si¢ do sktadania w Spoice co dwa lata
w terminie do 31 maja o$wiadczenia aktualizacyjnego dot. nieposiadania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego pod rygorem naliczenia kary umownej
w wysoko$ci 100 % miesigcznego czynszu, kara umowna naliczana bedzie
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miesi¢cznie, poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcU, w ktérym uptynat
Najemcy termin do przedtozenia o§wiadczenia i naliczana b¢dzie dopdki Najemca nie
ztozy oswiadczenia aktualizacyjnego. Uprawnienie Wynajmujacego do naliczenia
kary umownej zaktualizuje si¢ dopiero po wezwaniu Najemcy do przedtozenia
o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w terminie 14 dni. Ztozenie nieprawdziwego o$wiadczenia zagrozone jest sankcja
wynikajacg z art. 233 kodeksu karnego. Pierwsze oswiadczenie aktualizacyjne
Najemca ztozy 31.05.20..... 1.

4. bedzie utrzymywat regularng zdolno$¢ do placenia miesigcznych optat naliczanych
przez Wynajmujacego z tytulu czynszu (w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
najmu Najemca przedlozy zaswiadczenie o uzyskiwanych dochodach za ostatnie
12 miesigcy kalendarzowych, od pracodawcy lub innych zaswiadczen z podmiotow
np. ZUS), potwierdzajacych regularng zdolnos¢, w przypadku gdy przedstawione
zaswiadczenia réznig si¢ od tych, ktére zostaly zlozone po podpisaniu umowy
rezerwacyjnej;

9. Ztozenie jakichkolwiek oswiadczen (wynikajacych z umowy) niezgodnych z prawda lub
ich nieztozenie jak rowniez niewypelnienie obowigzkéw zwigzanych z zaplatg kar
umownych daje Wynajmujagcemu uprawnienie do rozwigzania umowy najmu za
wypowiedzeniem, z zachowaniem terminu, wskazanego w §8 ust.2.

10.W przypadku chgci wykonania zabudowy tarasu, zabudowa architektoniczna taraséw
zlokalizowanych na parterze winna by¢ wykonana wedtug projektu przygotowanego przez
Wynajmujacego i zgodnie z jego wytycznymi i przez Wynajmujgcego, jednak na koszt
Najemcy, co Najemca przyjmuje do wiadomosci. W takim przypadku Wynajmujacy
przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za prawidlowos¢ wykonanej zabudowy. Poczynione
naktady po rozwigzaniu stosunku najmu przechodza na wilasno$¢ Wynajmujacego,
Z obowigzkiem sptaty Najemcy przy uwzglednieniu normalnego zuzycia, przy prawidtowej
eksploatacji. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dokonania oceny stanu zabudowy,
celem dokonania wyceny kwoty sptaty, co Najemca przyjmuje do wiadomosci.
Wynajmujacy nie ma obowigzku sptaty Najemcy w przypadku pogorszenia stanu
zabudowy wywotanego nieprawidiowa eksploatacja.

11. W przypadku zawarcia umowy najmu z matzonkami jako najemcami, odpowiadaja oni za
zobowigzania solidarnie (podobnie w sytuacji, w ktorej to jeden ze wspotmatzonkow
zawiera umowe na zasadach okre$lonych w art. 680(1) kodeksu cywilnego), a kwestie
ustania stosunku najmu regulujg wlasciwe przepisy, w szczeg6lnosci art. 680 (1) kodeksu
cywilnego.

12. W przypadku zawarcia umowy najmu z kilkoma Najemcami, umowa wigze strony do
momentu skutecznego jej rozwigzania (wypowiedzenia) albo przez Wynajmujacego albo
do momentu skutecznego jej rozwigzania (wypowiedzenia) przez wszystkich Najemcoéw
dzialajacych tacznie i zgodnie.

§4
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy zobowigzany bedzie na wihasny koszt utrzyma¢ w nalezytym stanie

technicznym Obiekty. Wynajmujacy bedzie w szczegdlnosci zobowigzany do:

1. Utrzymywania Obiektéw w stanie niepogorszonym wynikajacym ze standardowego
uzytkowania, w tym do organizowania, prowadzenia konserwacji i napraw biezacych,
w tym do dokonywania napraw Obiektow, ich pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego ich stanu, niezaleznie od przyczyn, w szczegolnosci w zakresie
wynikajacym z przewidzianych prawem przegladow okresowych;
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11.
12.

13.
14.

15.

=

Dokonywania przegladow okresowych Obiektow oraz napraw lub wymiany instalacji
i elementéw wyposazenia technicznego, stanowigcych czgs¢ wspdlng Obiektow
zwlaszcza:

e Napraw i wymiany instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
elektrycznej oraz anteny zbiorczej,

e Napraw 1 wymiany podtog, posadzek i tynkdéw na klatkach schodowych Obiektow,

e Napraw 1 wymiany piecow grzewczych stanowigcych wyposazenie lokalu w okresie
gwarancyjnym 1 pozagwarancyjnym. Wymiana nie dotyczy nieprawidlowego
uzytkowania i ich uszkodzenia przez Najemceg. W takim przypadku wszelkie koszty
ponosi Najemca.

Sporzadzania protokotéw szkdd i utrzymanie w tych sprawach kontaktéw z firmami

ubezpieczeniowymi.

Utrzymania i pielegnacji zieleni na powierzchniach wspélnych, trawnikéw, drzew,

krzewow 1 roslin ozdobnych.

Utrzymania 1 biezacej konserwacji urzadzen placoéw zabaw i piaskownic dla dzieci

znajdujacych  si¢  na  powierzchniach  wspdlnych wedlug zasad zgodnych

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Utrzymania i biezacej konserwacji boksow §mietnikowych, trzepakow i tawek.

Utrzymania w czystosci 1 biezace] konserwacji wszystkich chodnikéw 1 jezdni

wewngetrznych drog dojazdowych oraz opasek wokét budynkow i dojs¢ do Obiektow.

Ods$niezania w okresie zimy i zabezpieczania przed poslizgiem chodnikéw, doj$¢ oraz

drog dojazdowych.

Zapewnienia ochrony przeciwpozarowe;j.

. Zapewnienia dyzurow w sytuacjach awaryjnych, podczas pozarow, klgsk zywiotowych

i w uzasadnionych przypadkach podczas innych zdarzen losowych.

Organizacji przeprowadzenia kompleksowej deratyzacji 2 razy w roku.

Organizacji przeprowadzenia dezynsekcji i1 deratyzacji w przypadkach: plagi insektow
i gryzoni, odbioru lokali po zgonach i w innych uzasadnionych sytuacjach.

Organizacji wywozu odpadow statych na miejskie wysypisko $mieci.

Egzekwowania od firm wywozowych ustawienia pojemnikéw na odpady w statych
miejscach do tego wyznaczonych.

Zapewnienia prawidlowego oznakowania Obiektow 1 klatek schodowych; zamawiania
i montowania nowych lub biezace odnawianie uszkodzonych oznakowan.

§5
CZYNSZ I INNE OPLATY

Na dzief zawarcia umowy stawka czynszu za 1m? Wynosi ........... ztotych.
Z tytulu uzywania lokalu Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ Wynajmujacemu
nastepujace opflaty:

1/czynsz najmu w wysokosci e M? X e, A= i 7t
2/odpady komunalne ve X verereeiainns Y/ zt
Razem .. zl

Najemca przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje si¢ zawiera¢ umowy z dostawcami
medidéw we wlasnym imieniu, w szczegdlno$ci umowy na dostawe energii elektrycznej,
gazowe] (CO), dostawe wody/odprowadzanie S$ciekow. Zobowigzanie powyzsze nie
obejmuje umow na usuwanie odpadow statych i Swiadczenie ustug kominiarskich.
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10.

11.

12.

13.

1.

Najemca przyjmuje do wiadomos$ci, ze wysoko$¢ czynszu bedzie ulega¢ zmianie, na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

Wynajmujacy poinformuje Najemce o zmianie Regulaminu, o ktérym mowa
w § 3 ust. 4. Zmiana Regulaminu nie stanowi zmiany umowy.

Kwoty, o ktorych mowa w ust. 2 beda ptatne miesigcznie z gory do 15 dnia kazdego
miesigca na rachunek bankowy: ... ..o
W przypadku niedotrzymania w/w termindw ptatnosci, bedg naliczane ustawowe odsetki
za kazdy dzien opdznienia.

Za oplacanie czynszu 1 innych optat naleznych Wynajmujacemu, wynikajacych
z niniejszej umowy solidarng odpowiedzialno§¢ ponosza wszystkie petnoletnie osoby
mieszkajace w lokalu, wskazane w §3 ust. 1.

Zmiany optat, wynikajace z przepiséw powszechnie obowiazujacych lub przepisoOw prawa
gminnego nie wymagajg zmiany niniejszej Umowy.

Strony ustalaja wysoko$¢ kaucji: ...eeceeennnnns (stownie: ...l zt 00/100)
ztotych jako zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu oraz
ewentualnych szkod w lokalu, przystugujacych wynajmujagcemu w dniu oprdznienia
lokalu.

Kaucja, w wysokosci okreslonej w ust. 10 jest uiszczona, zgodnie z zawarta umowsg
rezerwacyjna.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez Najemce
pod warunkiem zamieszkiwania w lokalu przez Najemce przynajmniej 12 miesiecy, po
potraceniu naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu z tytutu niniejszej umowy najmu,
w tym po potrgceniu kwot niezbednych do naprawienia szkéd powstatych
w lokalu, o ile szkody takie zostang stwierdzone przez Wynajmujacego. W przypadku
gdyby kaucja nie pokrywata pelnego zakresu naprawy szkdd, Najemca zobowigzuje sie
uisci¢ kwote stanowigca roznice pomiedzy rzeczywistymi kosztami naprawy szkdd,
a wplacong kaucjg. Kaucje¢ zwraca si¢ w wysokosci kwoty, w jakiej zostala uiszczona.
Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potrgceniu
naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu. Kaucja podlega zwrotowi osobie, ktora ja
wplacila, chyba ze Najemca/Najemcy ztozg w tej kwestii zgodng 1 odmienng dyspozycje
na pismie.

§6
ZMIANA WYSOKOSCI CZYNSZU

Wynajmujacy moze zdecydowaé, ze czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacii.
Podstawa waloryzacji czynszu najmu bedzie wskaznik ,,wzrostu cen na towary 1 ustugi
konsumpcyjne ogoétem” oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za
poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie
wymaga formy pisemne;j.

Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu oraz inne oplaty (z wylaczeniem opflat za
odpady komunalne, w tym przypadku zmiana wysokosci tych optat obowigzywac bedzie
od dnia zawiadomienia o tym fakcie Najemcy) za uzywanie lokalu
za 3-miesiccznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Wypowiedzenie czynszu najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Najemca przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen, ze jedng
z przyczyn podwyzszenia stawki czynszu bedzie przypadek wzrostu oplat 1 kosztow
kapitatu finansujagcego budowe budynkéw (obiektéw),determinowany przez umowe,
o ktorej mowa w §1 ust. 1 umowy, w ktorych lokale stanowig przedmiot najmu,
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w ramach Programu 400 Mieszkan lub wzrost innych kosztow zwigzanych z eksploatacja
budynkdow.

Podwyzka czynszu moze by¢ dokonywana nie czgsciej niz co 6 miesiecy liczac od dnia,
w ktorym podwyzka zaczgta obowigzywac.

W przypadku nieskorzystania przez Najemcg z prawa przyshugujagcego mu na podstawie
art. 8a ust. 5 ustawy ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, wowczas od uplywu terminu wypowiedzenia jest
obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w wysokosci
wynikajgcej z wypowiedzenia.

§7
ULEPSZENIA

1. Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu ulepszenia tylko za pisemnag zgoda

1.

Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego
tytulu. Wprowadzenie ulepszen bez zgody Wynajmujacego daje Wynajmujacemu prawo
do zatrzymania ulepszen bez obowigzku zaptaty na rzecz Najemcy kwot poniesionych
z tego tytutu lub zadanie przywrdcenia stanu poprzedniego.

Najemca nie moze dokonywa¢ zmian o charakterze konstrukcyjnym wewnatrz lokalu
(w tym wszelkie instalacje) i architektonicznych na zewnatrz budynku (np. na elewacji,
dachu, balustradzie/balkonie).

W przypadku zamiaru wprowadzenia ulepszen, o jakich mowa w ust.1 i 2 Najemca sktada
pisemny wniosek do Wynajmujacego, jednoczesnie okreslajac zakres i charakter zmian
oraz rodzaj materialéw, jakie majg postuzy¢ do prowadzenia zamierzonych prac.

§8
CZAS TRWANIA UMOWY

Niniejsza umowa najmu zawarta jest na czas oznaczony i wigze strony od dnia jej
zawarcia do dnia ..............oel roku, (przy czym po rozwigzaniu umowy najmu
z dniem ...l roku Najemcy bedzie przystugiwa¢ prawo pierwszenstwa
najmu lokalu, ktorego byt dotychczas najemca na czas nieokreslony), z mozliwoscig jej
wypowiedzenia na zasadach okreslonych ponize;.

Wynajmujacy moze rozwigza¢é umowe¢ za 1-miesigcznym okresem wypowiedzenia,

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w opdznieniu z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu lub optat
niezaleznych od wtasciciela pobieranych przez wtasciciela tylko w przypadkach gdy
lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca
ustug, co najmniej za trzy pelne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych 1 biezacych naleznosci, lub

€) podnajat albo oddal na podstawie innego stosunku prawnego do uzywania albo oddat
do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze¢$¢ bez wymaganej pisemnej zgody
wynajmujacego,

d) w innych przypadkach wyraznie wskazanych w umowie, tj. gdy Najemca postepuje
W sposob sprzeczny z umowa.
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3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu w innych przypadkach wskazanych
w ustawie o ochronie praw lokatorow, w szczegélnosci moze wypowiedzie¢ stosunek
najmu z zachowaniem:

a) szesciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy
przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,
b) miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie,
ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. Najemca moze rozwigza¢ umowe za l-miesiecznym okresem wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem zamieszkiwania
w lokalu bedacym przedmiotem najmu przez okres przynajmniej 12 miesigcy. Najemca
moze rozwigza¢ umowe najmu przed uptywem 12 miesigcy zamieszkiwania w lokalu
bedacym przedmiotem najmu z zachowaniem 12 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

5. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu
za protokotem zdawczo-odbiorczym w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia przedmiotu najmu.

6. Po zakonczeniu najmu i oprdéznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowié lokal
i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢c Wynajmujgcemu
rownowartos¢  zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych
w umowie i protokole zdawczo-odbiorczym, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili
wydania go Najemcy.

7. Najemca zobowigzuje si¢ dokonywaé okresowych — 1-rocznych- przegladow piecoOw
(gazowego 1 dwufunkcyjnego). Wynajmujacy w dniu zdania lokalu mieszkalnego po
rozwigzaniu umowy najmu zazada okazania mu protokotéw/potwierdzen z wykonanych
przegladéw przez autoryzowany serwis za ostatnie 3 lata kalendarzowe, poprzedzajace
rok, w ktorym rozwigzata si¢ umowa najmu. Nieprzedtozenic ww. dokumentow
skutkowa¢ bedzie dokonaniem dodatkowego przegladu ww. urzadzen przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy. W przypadku stwierdzenia, ze urzadzenie/urzadzenia
nie nadajg si¢ do dalszego bezpiecznego uzytkowania, zostang przez Wynajmujacego
wymienione na koszt Najemcy, ktory to koszt zostanie potracony z wplaconej przez
Najemce kaucji. Najemca pokryje rowniez koszty naprawy, jesli konieczno$¢ ich
wykonania bedzie wynika¢ z wykonanego dodatkowego przegladu i zostang one
potracone z wptaconej przez Najemce kaucji.

§9
PRAWO WELASCIWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa  majg zastosowanie postanowienia
Regulaminu Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu
obowigzujacego u Wynajmujacego, jak roéwniez przepisy Kodeksu cywilnego i inne wlasciwe
przepisy prawa powszechnie obowigzujace.
§10
DORECZENIA

Strony umowy doreczac bedg sobie korespondencje na adres wskazany w komparycji umowy.

Zmiana adresu do dorgczen, obliguje te strong do poinformowania drugiej strony
o tym fakcie na pismie, pod rygorem uznania korespondencji za skutecznie doreczona.
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§11
ZGODY

1. Najemca wyraza zgode¢ na przetwarzanie danych do celow zwigzanych z realizacja
niniejszej umowy zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych
(. Dz. U. z 2018 r., poz. 1000 ze zmianamiy).

2. Najemca wyraza zgod¢ (nicodwotalng i nieograniczong w czasie) na dokonanie przez
Wynajmujacego cesji (przelew) wierzytelnosci mu przystugujacych wobec Najemcy
(aktualnych, przysztych oraz ekspektatyw wierzytelnosci) z tytutu stosunku najmu.

§ 12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zawierajac niniejsza umowe Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ 1 przyjat do stosowania

postanowienia Regulaminu Pracy Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady

Stosunku Najmu obowigzujacego w Spotce.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku wystapienia sprzecznosci pomi¢dzy zapisami umowy i Regulaminu Pracy
Komisji Kwalifikacyjnej oraz Ramowe Zasady Stosunku Najmu zastosowanie majg
zapisy umowy.

4. Wszelkie spory mogace wynikngé¢ na tle wykonania niniejszej umowy Strony poddaja
rozpoznaniu wlasciwym rzeczowo i miejscowo sgdom powszechnym.

5. Umowg sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla Najemcy,
Wynajmujacego i Wiasciciela nieruchomosci- Projekt Municypalny Jarocin 1 Sp. z o.0.

N

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki:

- Zakacznik nr 1 —Protokot zdawczo-odbiorczy wraz ze zdjgciami poszczegdlnych pomieszezen w lokalu
- Zalacznik nr 2 — Regulamin porzadku domowego,

- Zataeznik nr 3 — Uzytkowanie mieszkania,

- Zalacznik nr 4 — O$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

- Zakacznik nr 5 — Ogolna klauzula informacyjna RODO,
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