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Zatacznik nr 1 do umowy spétki

REGULAMIN KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ PRZYSZELYCH NAJEMCOW
LOKALI W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH STANOWIACYCH WELASNOSC
JAROCINSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

SP.Z 0.0. W JAROCINIE :

Slowniczek _
Tlekroé w ninigjszym Regulaminie jest mowa 01 -==---~=- — S ——

1. Regulaminie - nalezy przez 1o rozumieé niniejszy Regulamin Komisfi
Kwalifikacyjnej; ===--=--===== ' - S

2. JIBS / Spolce/ Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Jarocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. Z 0.0, W JAIOCINIE; —---mmmmmmmmmmsmsrswesmnosom oo snnne oo

3. Komisji Kwalifikacyjnej / Komisji — nalezy przez to rozumieé komisje dziaiajacyg
“w Spélee, w celu realizacji zadad; okredlonych w § 2 Regulaminu; «=--------n==ss====-==-

4, Umowie Spélki — nalezy przez 10 rozumieé umowe spétki Jarocinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. Z 0.0. W JArocinie; -----r---msmmmmmmssoanssmmmomsosmsosenme o

5 Lokalu Mieszkalnym / Lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny
W zasobach SpéHi; ——mmmmsmmmmmremsmammmmm oo e oo ms s

6. LiScie — nalezy przez to rozumiec listg 036D fizycznych oczekujacych na przydzial
T okalu Mieszkalnego sporzadzang przez JTBS; ----emnmms _ mmmmmmem e

7. Najemcy - nalezy przez to rozumicc osobe, ktora zawarta ze Spotka umowe najmu
Lokaltt MieSZKAINEEO, =-rnmemrrmsmermmemmmsm s e o

Tytul 1

§1

Przedmiot regulacji

1. Niniejszy Regulamin okresla kryteria przydziatu oraz tryb przyznawania
Lokali Mieszkalnych stanowigeych zasoby Spdlkd, w oparciu o wiasciwe. przepisy
PrAWE, —=--==r==m==-=- : e o A =

2. Regulamin okredla zasady przydziatu lokali 1 przebieg pracy Komisji

Kwalifikacyjnej przyszlych najemcow zamieszkujacych budynki stanowiace 100%

whasnodci, przekazanych przez Gming aporten do Jarocifiskiego Towarzystwa

Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. W Jaroginie.s-mmm-mrmmmrsmmsmessmsemnmoos s e

Regulamin nie obejmuje zasobow o ktérych mowa w pkt od &) do g)i-mmmmmmmemmmme s

a. Lokale stanowiace wiasno$¢ Spotki, a wybudowane w ramach Krajowego. Funduszu
Mieszkaniowego oraz inych programow rzadowych, w tym tych wspdfinansowanych
orzez Bank Gospodarstwe Krajowego i jego podmioty zalezne,----==----=sesr==msmmmm=mnes

b. Lokale stanowiace wiasno$é Spotki, zlokalizowane w budynkach, stahowiacych
wiasnoéé innych podmiotdw (w tym Wspolnot Mieszkaniowych w rozumieniu ustawy
o whasnosci lokali z 24 czerwea 1994 roku, Dz. U. z 2018 roku, poz. 716),--=--=--======

¢. Tokale stanowisce wiasnoéé Spotkd, zlokalizowane w budynkach wybudowanych
ze $rodkéw wiasnych lub drodkéw pozyskanych na rynku komercyjnych ustug
finansowych lub wybudowanych w ramach tzw. systemu deweloperskiego
(z udziatem $rodk6w oséb fizycznych) lub w systemie MIeSZANYIN, =mmmmmmmmmm==mmmm=mnmas

d. Lokale stanowiace wiasnosé Spolki tzw. Mieszkania  chronione, wybudowane
ze $rodkéw pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego,---s-=r---r-=smmmmmmmmomo=

e. Lokale dzierzawione, najmowsane (np. MieSZKANIE+) , <mmmmmmmmmmmmmamm oo
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‘ Tytul I1
Komisja Kwalifikacyjna ds. najmu Lokali Mieszkalnych

§2
Zadania Koinisji ‘ 1.

W celu realizacji zadan, zwigzanych z kwalifikacjs os6b do zawarcia umdéw najmu oraz 2.
przydziatem Lokali Mieszkalnych a takze inmych zadan okreslonych w postanowieniach
ninigjszego Regulaminu, powoluje si¢ Komisje Kwalifikacyjng.-----smm=mmmmmmmmmmasamaoaoaaae _ 3,

§3

Powolywanle czlonkéw Komisji

. Cztonkéw Komisji Kwalifikacyjnej powoluje Burmistrz Jarocina w drodze uchwaty na
okres 4 lat. Burmistrz. w.. drodze uchwaly deleguje czynnodei o  charakterze
organizacyjnym, zwigzane z pracg Komisjina JTBS.-=-n=n- —
. Komisja skiada si¢ z trzech czionkéw. Czlonkami Komisii moga byé osoby bedace
przedstawicielami innych podmiotdw takich jak: Urzgd Miasta Jarocina, Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spofecznej w Jarocinie oraz innych gminnych jednostek
organizacyjnych, do ktérych zadan nalezy: pomoc spoteczna i wspieranie rodziny,---------
. Czlonek Komisji moze zrezygnowaé z pracy w Komisji w kazdym czasie. W takim
przypadku zobowigzany jest Zlozy¢ pisemne o§wiadczenie o rezygnacii do Burmistrza
Jarocina. Burmistrz w takim przypadku dokonuje niezwlocznego uzupehienia sktadu

« ‘-»\
Komisji.~------ . — 5 a“ 0 X
. Czlonek Komisji moze zostaé odwo%any przez podmiot, ktory go wskazay f’. '
w kazdej chwili.~--- - — /_ é

. Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w skiad organéw Spdélki ani oso y 1E 7/-‘
bedgce pracownikami Spétki. _— S - \ 19

. Czionek Komisjl zobowigzany jest do wshizymania sie od rozpatrywania wrioskuy® ™ * .3
w przypadku pozostawania z wnioskodawcg w stosunku prawnym fub fektycznym, ktory m.:{ “ | ‘&Z

moglby budzi¢ watpliwosci, co de bezstronnosci lub, co do ktérego moglaby powstaé :

watpliwos¢, ze wynik postepowania kwalifikacyjnego ma wplyw na prawa lub obowigzki

cztonka Komisji, jego matzonksa, krewnych lub powinowatych. -

. W sytuacji, gdy czlonek Komisji nie moze czasowo sprawowaé swojej funkcji, podmiot

uprawniony do jego powolania wyznacza nastepce na okres jego nieobecnodci lub

niemoznosci procedowania, 0 ktdrej mowa W USt, G.mmmmmmmmmsmss st

§4

Posiedzenia Komisji

. Komisja obraduje na posiedzeniach, w zaleznoéci od potrzeb, zgloszonych przez Spotke.---
2. Posiedzenia Komisji odbywajg sie w siedzibie Spotki -----m-mremmmmmme e oo
Posiedzenic uwaza si¢ za waznie zwolane w przypadku, gdy uczesticzy
wnim, co najmnie} dwoch cztonkéw Komisii, w tym Przewodniczacy,—-=-----mnmm-mm-mmmmamam
. Przewodniczacy wybierany jest kazdorazowo na posiedzeniu Komisji Kwalifikacyjnej
przez cztonkow Komisji zwykia wigkszodcia gloséw, w przypadku réwnej ilosci gloséw,
Przewodniczgeym zostaje poprzednio wybrany Przewodniczacy, jezeli jest obecny,
a w razie jego braku Przewodniczacego wybiera Prezes Zarzadu Spétki.---m-mmemmmemcmmem e
. Z posiedzen Komisji sporzadzany jest protokdt, zawierajacy podjete decyzje, do ktérego
dotaczana jest lista obecnodei cztonkéw Komisji oraz sporzgdzone przez Komisje Listy. ---
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§5
Decyzje Komisji

1. Decyzje w sprawach nalezacych do kompetencji Komisji zapadajg zwykiq wiekszoscig

" glOSOW. mmmmmmmmemmmmm e mns mn e mm e -
2. Kazdy =z  czonkéw  Komisji dysponuje  jednym  glosem, przy = czZym
w przypadku oddania rownej liczby glosow, decyduje gtos Przewodniczacego. --=-mn-mm===-

3. Pozytywna decyzja Komisji nie rodzi zobowiazania Zarzadu Spdtki do zawarcia umowy
najmu lokalu. Zawarcie umowy najmu nie nastapi w szczegdlnoscl w przypadku
niespetnienia przez wnioskodawce kryteriow do zawarcia umowy najmu okreslonych we
wiaéciwych przepisach. ---- mmmmmmem i mem oo o e

Tytul I1I
Przydzial Lokali Mieszkglny_ch

§6

Skladanie wnioskow

Wrioski wptywajace do Spotki s ewidencjonowane przez JTBS zgodnie
z kolejnodclg ich wpltywu oraz oznaczane kolejnym numerem oraz data wplywu do
Spéiki. Wnioskodawca z chwila zlozenia vwniosku otrzymuje numer identyfixacyjny,
ktéry winien zachowal celem zweryfikowania w péZniejszym terminie przydziatu
lokalu. W przypadku skiadania wniosku mailowo badz listownie, Wnioskodawca otrzyma
informacje z numerem identyfikacyjnym w tej samej formie jak zostal ziozony wniosek
do siedziby Spoiki. -=-mm=mwm=s - . -- =

§7
Listy 0s6b oczekujgcych

W Spotce Prowadzi Sigirm--r=smm==rmmwsmmmmrmmmsm o msmmoroonoo oS
a. Listg 0s6b fizycznych oczekujacych na przydziat Lokalu Mieszkainego. ~=--m=--=--s====-
b. Listy sporzadzone przez Komisjg Kwalifikacyjna podlegaja wywieszeniu na tablicy

ogloszeri JTBS. Listy “zawicraja informacjg, jakie lokale mieszkalne zostaty
przydzielone przez Komisjg. Wnioskodawcy beds wskazani- wylacznie poprzez
podanie numeru identyfikacyjnego (dane osobowe “przysziych Najemcow beda
ZATIOMITIZOWEILE ), ==mmmmrmrmmmmmm o o S SnS

§8
Lista

1

. O kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnosc ztozenia Wniosku, —-<-wmn-mmmmeemmmmmsmneos

2. Wrioski o przydzial Lokalu osobom fizycznym, wpisanym na Liste rozpatrywane sg pIzez

K QIIIS]G e e sm S TS S S ST

Komisja kwalifikujac osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego, rozpatruje wnioski,

zawierajace aktualng dane,-------=r--m=n=smsmmsssmsswsmomocosamssssnnr s e -

4. Komisja kwalifikujac osoby fizyczne do objecia Lokalu Mieszkalnego stosuje nastgpujgce
kryteria - z tym zastrzezeniem, Ze Burmisirz Jarocina w wyjatkowych sytuacjach moze
udzielié zgody na zawarcie umowy najmu z csobami niespetniajgeymi poszezegolnych
kryteriow, o ile jest to uzasadnione interesem spofecznodci lokalne]:=mmnmnmmmanmmmmmsmnnomnsas
a. niemoznoéé zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych - wnioskujacy. winfen ztozyc
oéwiadczenie o nieposiedaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego ifub innej~~_
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2.

' a. zapoznaje sie z  sytuacjs finansows wnioskodawcy 1 jego rodziny na podstawie
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nieruchomodei o charakterze mieszkalnym (przeznaczonej do celow mieszkalnych),
zlokalizowanego/zlokalizowane] na terenie Gminy Jarocin jak i poza nia, przy czym
za tytwl prawny uwaza sig w szczegdlnodel wlasnodé/wspdtwlasnodé, spéidzielcze
wlasnosciowe/lokatorskie prawo do lokalu, ktéry (tytat prawny) pozwalalby mu na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,----------- - -

b. posiadanie  udokumentowanych 1  statych  (comiesigcznych)  dochodéw
w wysokosci okreslone] przez WiasCiwe Organy. s e-mememmmmmmmmemm e oo

. W razie stwierdzenia brakéw formalnych zaewidencjonowanego przez JTBS wrniosku,

JIBS jednokrotnie wzywa listem poleconym wnioskodawce do uzupelnienia brakéw
w terminie 14 dni od dnia odebrania przez wnioskodawce wezwania do uzupeienia.

. Nieuzupelnienie brakéw w terminie wskazanym przez JTBS skutkuje wykredleniem

wniosku z ewidencji JTBS. W razie zaistniénia przyczyn uniemozliwiajacych
waioskodawey uzupetnienie brakéw w terminie wskazanym przez Komisjg z przyczyn nie
lezacych po stronie wnioskedawcy wniosek moze zostaé przywrécony do ewidencii
JTBS mmmmammmm o o m e e -

.-Wniosek, ktdry w wyniku weryfikacji Komisji Kwalifikacyjnej zostanie uznany

za niespelniajgcy kryteridw okreSlonych w ustawie o TBS lub we wiasciwych
regulaminach dotyczacych zasobdw lokalowych, w tym w regulaminach programéw
mieszkaniowych, podlega odrzuceniu, a wnioskodawea podlega skresleniu z Listy, o czym
Wnioskodawea zostanie poinformowany na piémie, jesli podat adres do korespondencji na
zasadach okreslonych we wiadciwych przepisach. e e e

. Wzbr wniosku i innych dokumentdw zostal zamieszezony réwniez na sironie internetowej

JTBS (www.jtbs.com.pl).-------- -- S

§9
Przetieg pracy Komisji Kwalifikacyjnej

Posiedzenie Komisji zwohije Zarzad Spéiki. ‘ - SSU——— '
Komisja rozpatruje wnioski o przydzial mieszkania przyjmujac kryteria oplsane W §
oraz llaS'E@pUJ ace 22384y --=-=mmmmmr e e -

przedfozonych ~ zadwiadezed =z zakladu pracy, ZUS, MGOPS 1 innych,
potwierdzajgoych regularng zdolno$¢ do placenia miesiecznych opifat naliczanych
przez Spotke z tytulu czynszu, odpaddw komunalnych itp.,eereemmsmmemeessesmi oo
b. bierze pod uwage miejsce zameldowania Wnioskodawey. Pierwszefistwo otrzymania
lokalu mieszkalnego majg osoby z Gminy Jarocin, -
¢. zapoznaje si¢ z warunkami mieszkaniowymi wnioskodawcy w  oparciu
o przedstawiong dokumentacje, a w sytuacji budzacych watpliwodé przeprowadza
wizje lokalng 1 WniosKodamwey, «msn s st ot
d. bierze pod uwage sytuacje zdrowotna wnioskodawey i czionkdéw jego rodziny
na podstawie przedstawionej dokumentacji medycznej 1 pierwszenstwo maja osoby
Z orzeczeniem niepetnosprawnodci, z zastrzezeniem kryterium z par 8 ust, 4, =-ms--meas
e. bierze pod uwage rekomendacj¢ Zarzadu w sprawie przyznania lokali mieszkainych.
Komisja przedktada propozycie przydziatu lokalu mieszkalnego Zarzadowi Spoiki. -m--nnx=
Komisja z posiedzenia sporzadza szezegblowy  protokd!, ktéry powinien
w szczegblnosel zawierad: e e e e e e o o o
a. miejsce 1 date odbytego posiedzenia, e e -—--
b. liste obecnodel,--m-m-mmmwmunonmcomm e - e - —eme
c. W miarg szczegdlowy opis rozpatrywania poszezegdlnych wnioskdw, -
d. podpisy czlonkow komisji i protokolanta;---------s=-=smms-mnanen = i
zatgeznikiem do protokofu moze by¢ lista KONeOWa, mmmsmsmmammmmm oo oo
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Zarzad Spétki w wyjatkowych sytuacjach, pomij ajac opiniowanie komisji kwalifikacyjnej
moze przyznaé wolny lokal mieszkalny, gdy:------mmsr==mmmrommsammmemoomr oo
a. Spotka zobowigzang jest orzeczeniem Sadu do zapewnienia lokalu mieszkalnego Iub
socjalnego,---—--—----———---——----—~———------——----—---—~~~----¥~—--—~~---—~—~——--——-4 ---------------
b. Spétka zobowigzana jest do zapewnienia innego lokalu mieszkalnego osobom, ktdrzy
zawarli z Spdtks Umowe najmu ze Wzglgdu nai-----n====swmmoomssansmmmsrosommsnnnne e
- sprzedaz przez Spotke budynku lub lokalu mieszkalnego, a z akfu
notarialnego wynika koniecznodé opréznienia lokali z N&JEMCOW, mmmmmmmmammmmmn
- decyzje administracyjng wydang przez organy pafistwowe lub samorzadowe
nakazujacs Spélce opréznienie lokalu mieszkalnego z najemcdw z powodu
zlego stanu technicznego budynku lub lokalu albo gdy stan budynku lub
lokalu zagraza zdrowiu i zyciu jego lokatorom, - mm e
¢. Zarzad podejmuje decyzjg bez koniecznodci opiniowania komisji kwalifikacyjnej
w przypadku wnioskéw lokatordw o zamiang lokalu mieszkalnego oraz na lokale
'z, Programu mieszkanie do 1emontu”,—m—r-memmmnremmmamsssm oo on s

d. przyszli najemcy, ktorzy nie dokonaja czymnodci  zwigzanych
7 podpisaniem umowy najmu badz nie wplacg kaucji w ciggu wyznaczonego terminu
zostana automatycznie wykre$leni z listy 0sob ubiegajacych sie o przydziat lokalu
MieSZKEINEG0, mnrmmmmmmmmmmmmn e e NSRS

e. wnioskodawcy, ktérzy odmdwia dwukrotnie telefonicznie lub pisemnie - bez
uzasadnienia t. odméwia w przypadkach zaproponowania lokalu spelniajacego
wymogi ustawowe - propozycji przydziatu lokalu mieszkalnego zaproponowanego
przez Zarzad Spélki zostang automatycznie wykresleni z listy osob ubiegajacych sig
o przydzial lokalu mieszkalnego, chyba zZe zajda okolicznoéel opisane w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy, mmm e o e o -

f. osoby skreélone z Listy moga ubiegaé si¢ ¢ ponowny wpis na Liste po spetnieniu
kryteriéw okreslonych w niniejszym Regulaminie 1 wiasciwych przepisach prawa.-----

§10

Umowa najmu i zasady najmu

Umowe najmu 2z przysziym Najemes podpisuje Zarzadu Spétki w  oparciu
0 ustalone przez Burmisirza stawki CZYNSzZIL.-mmmsmmnremmmrmmesnssmmmmssssmr oo o
Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od przediozenia wszystkich wymaganych
niniejszym  Regulaminem  dokumentow i wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajace] pokrycie naleznoscl z tytutu najmu lokalu, Wysokos¢ kaucji wynosi 12
- krotno$é miesigcznego czynszu za dany lokal. Wartos¢ kaucji wylicza sig w sposéb
nastepujacy: obowiazujgca stawka czynszu za m? x powierzchnia lokalu x 12. Zasady
wplacenia 1 zwrotu kaugji okredlaé bedzie umowa TUAJ ML - et mmm ==
7 tytutu zawarte] umowy najmu Wnioskodawca bedzie zobowiazany do piacenia czynszu
najmu w wysokoéci wskazanej W UIMOWIE DAJMIU. =-xn=mmmz=mmmmosimnmsnsomreon oo
Whnioskodawca jest zobowiazany ponadto w szezegblnodel do spetnienia nastepujacych
warunkdw w trakcie trwania StoSUNKU DA --=mnrm=nmmmmmmmmemim i om o e amnmas onrmmn
a. braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego badz innej nieruchomosci
o charakterze mieszkalnym (przeznaczonej na cele mieszkalne). W przypadku
nabycia takiego tytuhi podczas trwania umowy najmu, WmOwa rozwigze sig
automatycznie i nie jest konieczne dokonywanie zadnych czynnosel prawnych, -------
b. stale zamieszidwaé pod adresem wskazanym W umowie. W przypadku
zamieszkiwania poza migjscem z Wmowy najmu przez okres co najmniej trzech lat od
daty zawarcia umowy najmu, najemca fraci prawo do lokalu.. W przypadku

zaistnienia przyczyn uniemozliwiajgcych Najemcey sta{{e zamieszkiwanie poch adresemh
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wskazanym w umowie, Najemca ma prawo ziozy¢ pisemny wniosek-do Zarzadu
wyjasniajacy zaistnialg sytuacje. W razie wyrazenia pozytywnej opinii przez Zarzad
Najemca ma prawo przebywaé poza adresem wskazanym w umowie maksymalnie do
trzech lat.---- e =

§11
Postanowienia koficowe

W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie zastosowapie majg przepisy.
prawa powszechnie obowigzujacego, postanowienia umowy Spotki oraz postanowienia
obowigzujgcej w danym czasie uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. W przypadku jakichkolwiek
sprzeczno$ci pomigdzy postanowieniami niniejszego regulaminu a akiem prawnym
wyzszego rzedu (uchwala Rady Miejskiej czy przepisy powszechnie obowiazujace)
zastosowanie wprost znajdg przepisy aktu wyzszego rzedu.---- - ---- ----
Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu traca-moc dotychezasowe regulaminy
wydane w tej materii,------- - : - men b

. Wszelkie zmiany regulaminu dokonywane s w formie aneksu w trybie whasciwym dla

uchwalenia Regulaminu.-—-=-----=mmmemmmammm oo oo e memmmmm oo e




